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CIRCULAR 001
Palmira,

PARA: SECRETARIOS DE DESPACHO - GERENTES DE INSTITUTOS
DESCENTRALIZADOS - EMPRESA DE ENERGIA - ASEO — ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO - TELECOMUNICACIONES - CURADURIA URBANA.

ASUNTO: El articulo 102 de la Ley 388 de 1997; establece: Interpretacién de las normas.
En ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los
proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y deméas sometidos al tramite de
licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de ausencia de normas,
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica,
la facultad de interpretacién corresponderd a las autoridades de planeacion las cuales
emitiran sus conceptos mediante CIRCULARES, que tendran el caracter de DOCTRINA
para la interpretacion de casos similares.

ANTECEDENTES

Mediante el oficio No. 09131 del 03 de mayo de 2013, radicado por la empresa Jaime
Dorronsoro Tenorio y Cia. S.C.A, expresa la solicitud para que la Secretaria de
Planeacion Municipal expida las determinantes normativas para la formulacion de Plan
Parcial en el suelo de expansion urbana de Coronado predio “La Lomita” identificado con
numero predial 00-01-0010-0003-000 y nimero de matricula inmobiliaria 378-37043 y
cuya area es de 21,23 hectareas; solicitud que va acompanada con la documentacion
correspondiente exigida en el Decreto 4300 de 2007; y en donde se evidencié que existe
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una inconsistencia en la localizacién planimetrica del area de expansion de Coronado
definida en el plano A9.1 del Acuerdo 080 de 2011, en el que la ubicacion del area de
expansién no concuerda con la delimitacion descrita en el articulado del Acuerdo (articulo
13 _ Acuerdo 080 de 2011). En respuesta a la solicitud del senor Jaime Dorronsoro
Tenorio, la Secretaria de Planeacién le informa mediante oficio No. 1149.15.1.1816 del 17
de mayo de 2013, la inconsistencia anteriormente descrita, manifestandole que se debe
realizar la aclaracion de la localizaciéon de la zona de expansién de Coronado, antes de
emitir cualquier determinante normativa por el evento que se presenta.

El sefior Jaime Dorronsoro Tenorio envia oficio el 28 de mayo de 2013 con radicado No.
10755, en respuesta al oficio No. 1149.15.1.1816 de la Secretaria de Planeacioén, en el
que solicita se de aclaracion por parte de esta dependencia a la localizacion del area de
expansion de Coronado, dado de que la localizacion del predio para el cual solicitan las
determinantes normativas para la formulacion de Plan Parcial, es la que coincide con la
delimitacién dada en el articulado del Acuerdo 080 de 2011, ademas de la delimitacion
dada por el operador de acueducto y alcantarillado del Municipio de Palmira.

o Articulo 13 _ Acuerdo 080 de 2011 _
Delimitacién: Entre la via a Rozo y el Zanjon Zamorano, y entre el centro poblado de coronado.
Area Bruta: 22 Has.

"NORTE

CORONADO
. AREA: 22.00

HAS
& :

g e

Fuente: Plano A9.1 _ Acuerdo 080 de 2011 . =
Fuente:; Levantamiento Predio La Lomita 1
Propietario: Jaime Dorronsoro Tenorio
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Que analizada la solicitud elevada por el sefior Jaime Dorronsoro Tenorio, se observa la
coincidencia en la localizacion del predio No. 00-01-0010-0003-000 con la descrita en el
articulado del Acuerdo 080 de 2011; por tanto,se procede a consultar a la empresa
ACUAVIVA S.A. E.S.P. para que nos certifique la localizacion del predio al que le fue
dada la Certificacién de Posibilidad de Servicios Publicos dada mediante el oficio
STE/HSA-JGC/00310-E/12 del 27 de abril de 2012 para la zona de expansion de
Coronado, donde informan:

e Que iniciaimente fue dada la certificacién de posibilidad de servicios publicos
STE/HSA-JGC/00079-E/12 del 25 de enero de 2012 para el predio La Lomita 1,
con un area aproximada de 11 hectéreas incluido dentro del 4rea de expansion de
Coronado.
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e Que mediante el oficio STR-00230-12 de febrero de 2012 el senor Jaime
Dorronsoro Tenorio solicita la rectificacién de la respuesta del certificado de
posibilidad de servicios STE/HSA-JGC/00079-E/12, basados en el oficio SPM-
1149.15.1.2413 del 1 de agosto de 2011 de la Secretaria de Planeacion en donde
certifican que el area de expansion de Coronado est4 conformado por el predio La
Lomita 1, con un area de 21,23 hectareas, numero predial 00-01 -0010-0003-000 y
matricula inmobiliaria 378-37043.

« Que en razoén a lo anteriormente presentado por el sefor Jaime Dorronsoro
Tenorio y basados en la certificacion de la Secretaria de Planeacion, ACUAVIVA
S.A. E.S.P. emite la certificacién STE/HSA-JGC/00310-E/12 del 27 de abril de
2012, indicando que el certificado de posibilidad de servicios publicos se expide
para el predio La Lomita 1 con numero predial 00-01-0010-0003-000 y nimero de
matricula inmobiliaria 378-37043.

Fuente: Planimetria Acuaviva _ Certificacion STE/HSA-JGC/00310-E/12 del 27 de abril de 2012
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Que revisado el plano A9.1 y el documento del Acuerdo 080 de 2011, se evidencia la
inconsistencia en la localizacion del predio de la zona de expansion de Coronado en
donde solo se referencia por dos de los linderos que enuncia el articulo 13 del Acuerdo
080 de 2011, con la Via que conduce al corregimiento de Rozo (lindero Occidental) y
con el centro poblado de Coronado (lindero Sur — en parte).

Que el plano del predio que presenta el sefor Jaime Dorronsoro Tenorio denominado La
Lomita 1, con un area de 21,23 hectareas, numero predial 00-01-0010-0003-000 y
matricula inmobiliaria 378-37043, es el que concuerda con tres de los linderos definidos
en el articulado del Acuerdo 080 de 2011, de la siguiente forma: con la Via que conduce al
corregimiento de Rozo (lindero Occidental), con el Zanjén Zamorano (lindero Norte) y
con el centro poblado de Coronado (lindero Sur).

Que de igual forma, la certificacion dada por el operador del acueducto y alcantarillado de
Palmira (ACUAVIVA S.A. E.S.P.), se dio para el area de expansién de Coronado
localizada en el predio La Lomita 1 (predio 00-01-0010-0003-000) de propiedad de Jaime
Dorronsoro Tenorio y en concordancia con la certificacion emitida por la Secretaria de
Planeacién en el oficio SPM-1149.15.1.2413 del 1 de agosto de 2011. Predio que
ademas de ser congruente con la delimitacion dada en el articulado del Acuerdo 080 de
2011, cuenta con elementos determinantes en su localizacion como es la conexion total
por el lindero occidental con la via que conduce al corregimiento de Rozo, la conexién vial
con el centro poblado de Coronado y la integracion paisajistica que se puede desarrollar
con la zona de proteccion del Zanjén Zamorano.
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Que el Decreto 019 de 2012 en su articulo 190, establece el modo de resolver las
inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el plan de ordenamiento
territorial y su cartografia oficial, en donde manifiesta:

e "Pardgrafo 3. Cuando existan inconsistencias enire lo sefialado en el acuerdo que adopta el plan de
ordenamiento tervitorial v su cartografia oficial, prevalecerd lo establecido en el texto del acuerdo y
corresponderd al alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias
cartogrdficas, siempre que no impliquen modificacion al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precisién cartogrdfica se definirdn, con fundamenio en las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables
al drea objeto de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo deberd ser registrado en todos
fos planos de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y
complementarios. Esta disposicidn también serd aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los
estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y

morfoldgicas de los terrenos.”

Que el predio del senor Jaime Dorronsoro '
Tenorio denominado La Lomita 1 e
identificado con numero predial 00-01-
0010-0003-000, cuenta con un area de / Y \A
terreno de 21,23 hectareas el cual es £

similar en dimensién, al area de expansion | N, Sy
de Coronado aprobada con 22,00 | 0003 Prets /
hectareas. Distinto a lo que sucede con el " =1l tis / / \
predio contiguo (No. 00-01-0010-0005-000), ( /o005 X
en donde se habia identificado (en parte) e
de igual forma el &rea de expansion de
Coronado, y cuya area de terreno de
propiedad de Rodrigo Tenorio Rivera es de
15,36 hectareas; el cual no guarda
correspondencia en dimension con las
22,00 hectareas aprobadas para el area de
expansion de Coronado.
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De acuerdo con lo expuesto se concluye:

1. Que el area de expansion de Coronado estd conformada por el predio de
propiedad del sefior Jaime Dorronsoro Tenorio denominado La Lomita 1, con un
drea de 21,23 hectareas, numero predial 00-01-0010-0003-000 y matricula

inmobil

iaria 378-37043.

2. Que los limites del &rea de expansion de Coronado son los siguientes:

Se anexa plano del Area de Expansién de Coronado.

Norte: Con el Zanjon Zamorano al medio en parte y en parte con propiedad
que es o fue de Ingenio Manuelita S.A. “Hacienda Cascajal”.

Oriente: Con propiedad que es o fue del sefior Rodrigo Tenorio Rivera.
Sur: Con propiedad que es o fue en parte de Yolanda Angel, Marcelino
Escobar y en parte con carretera que de Palmira conduce al corregimiento

de Rozo.

Occidente: Con carretera que de Palmira conduce al corregimiento de

Rozo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Veintisiete (27) dias del mes de Junio de dos mil trece (2.013).
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ANEXO _ PLANO AREA DE EXPANSION CORONADO

INGEMIO MANUELITA S.A,
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(N HACIENDA CASCAJAL
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B AREA DE EXPANSION CORONADO o
| | AREA: 21,23 Hectareas 7
i PREDIO: 00-01-0010-0003-000 ’
1 MATRICULA INMOBILIARIA: 378-37043 r
| PROPIETARIO: Jaime Dorronsoro Tenorio J
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