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CIRCULAR - DOCTRINA N° 002

Palmira

PARA: ALCALDE - SECRETARIOS DE DESPACHO - GERENTES DE INSTITUTOS
DESCENTRALIZADOS - EMPRESA DE ENERGIA - ASEO — ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO - TELECOMUNICACIONES - CURADURIA URBANA.

DE: SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

ASUNTO: CLARIDAD NORMATIVA DEL ARTICULO 81 DEL ACUERDO 028 DE 2014 —
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT.

ANTECEDENTES.

El ingeniero Mario Huertas Ospina representante Legal de la Sociedad Constructora Altamira y
Cia. S.A.S. interesado en el desarrollo de un proyecto urbanistico en la carrera 19 entre calles
42 y la via al sur del Zanjén Mirrifiao en el predio con Matricula inmobiliaria 378-184954. Y, |a
constructora Bolivar a través del coordinador de DiseRo Arquitecto Andrés Alberto Cortés
Gonzalez, interesada en el desarrollo de un proyecto en la calle 42 y 46 entre carreras 45 y 46.
Ambos solicitantes interesados en que les expida la delineaciéon urbana y en que se les de
claridad de las nuevas obligaciones urbanisticas dadas por el Acuerdo 028 de 2014 (Revision
del Plan de Ordenamiento Territorial) para los proyectos a localizarse en los predios
mencionados. En el proceso de informacidn a los interesados, éstos manifiestan que no existe
claridad en el requerimiento del articulo 81 del Acuerdo en mencién, el cual modifica el Acuerdao
109 de 2001 POT del Municipio de Palmira, en el término de “Equipamiento Comunal Privado”.
Viéndose necesaria la aclaracién del mismo en la presente Doctrina, en el marco de las

facultades dispuestas en la Ley 388 de 1997 y los decretos reglamentarios:

DOCTRINA:

Con fundamento en lo definido por el articulo102 de la ley 388 de 1997 el cual establece:
Articulo 102°.- Interpretacidon de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion
y demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos
de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la

normativa urbanistica, la facultad de interpretaciéon corresponderéd a las autoridades de
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planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendrén el caracter de

doctrina para la interpretacién de casos similares.

La secretaria de Planeacion en cabeza de la Direccion de Planeacion Territorial, después de

analizar el caso y realizar el comparativo entre los Acuerdos 109 de 2001 y 028 de 2014, los

cuales adoptan el POT del Municipio de Palmira, se verifico lo siguiente:

El Acuerdo 109 de 2001 determind en su articulo 255 que: “Todo proyecto de
vivienda de tres (3) o més unidades, o comercial, industrial o dotacional con mas de
500 m2 —que compartan dreas comunes— debera prever con destino a equipamiento
comunal privado 15 m2 por cada 80 m2 de construccioén, de los cuales un 40 %,
como minimo, deberé plantearse con destino a zonas verdes recreativas, y el 15 %
como minimo, para servicios comunales, con la excepcion de las areas sometidas al
tratamiento de desarrollo, en el cual se sefiala las proporcién requerida por este
concepto y con las salvedades sefialadas en el tratamiento de conservacion”, que de
acuerdo con los analisis realizados al Documento Técnico de Soporte, el término
“Equipamiento Comunal Privado” se refiere a la reserva de espacios comunales
dentro de las unidades residenciales en conjunto cerrado. Por lo que para el caso de

la modificacion del articulo en el Acuerdo 028 de 2014, genera confusion.

La modificacion planteada por el Acuerdo 028 de 2014 establece en su articulo 81° lo

siguiente:

Articulo 81. Modifiquese el Articulo 255. “Equipamiento comunal privado”, del

Acuerdo N° 109 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 255. Cesién de Equipamientos y Espacio Publico.

Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas unidades, o comercial, industrial o dotacional

con un area igual o mayor a 800 m? debera prever con destino a equipamiento comunal

privado 15 m? por cada 80 m? de construccion, de los cuales el 70% estara destinado para

espacio publico y el 30% para equipamiento, con la excepcion de las dreas sometidas al

tratamiento de desarrollo, en el cual se sefiala la proporcién requerida por este concepto.

Paragrafo. Todas aquellas areas de cesion que sean inferiores a 1600 m? deberan ser

compensadas en dinero de acuerdo con el procedimiento establecido en el presente

Acuerdo. Las &reas, que superen los 1600 m? deberén ser cedidas en sitio o

compensadas en otro sitio previa autorizacion de la Secretaria de Planeacion Municipal,

previo estudio de conveniencia del lugar donde se fuese a compensar. Si llegado el caso
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la entrega material en sitio fuese no beneficiosa para el municipio, porque el sector o la
zona cuenta con condiciones ¢ptimas de espacio publico y equipamientos se podra
compensar en dinero previo andlisis y justificacién realizada por la Secretaria de
Planeacién Municipal. La aplicacién de este paragrafo solo aplica para los proyectos o
desarrollos ubicados dentro del perimetro urbano del municipio de Palmira, la
compensacioén de las areas de cesién no se podré dar en proyectos ubicados dentro del

tratamiento de Desarrollo.

CONSIDERACION.

Las consideraciones para la modificacion del articulo 255° del Acuerdo 109 de 2001 se dan
a partir del reconocimiento de que en el Plan de Ordenamiento Territorial no se contaban
con requerimientos de Cesiones para los tratamientos diferentes al de Desarrollo. Por ello se
realiza el requerimiento de manera general para todo el territorio que se encuentre en

tratamiento diferente al de Desarrollo.

Es asi, como se identifica que las palabras “Equipamiento comunal privado” efectivamente
generan confusion en el contexto del articulo, dado que, el nombre del articuio 255° fue
modificado especificamente para el establecimiento de las areas de cesion para los
Equipamientos y espacios publicos, como obligaciones urbanisticas determinadas para los

nuevos desarrollos en los tratamientos urbanisticos diferentes al tratamiento de Desarrollo.

MODIFICACION.

De acuerdo con los andlisis realizados y teniendo en cuenta el espiritu normativo del articulo
81° del Acuerdo 028 de 2014, se determina que la redaccién del articulo 81 del acuerdo 028 de

2014 quedara asi:

Articulo 81. Modifiquese el Articulo 255. “Equipamiento comunal privado”, del
Acuerdo N° 109 de 2001, el cual quedaré asi:

Articulo 255. Cesion de Equipamientos y Espacio Publico.

Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas unidades, o comercial, industrial o dotacional
con un area igual o mayor a 800 m? construidos, debera prever con destino a cesiones
urbanisticas 15 m? por cada 80 m? de construccion, de los cuales el 70% estara destinado

para espacio publico y el 30% para equipamiento, con la excepcion de las areas

sometidas al tratamiento de desarrollo, en el cual se sefiala la proporcién requerida por Wv
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este concepto.

Paragrafo. Todas aquellas areas de cesion en procesos urbanisticos que sean inferiores
a 1600 m? deberdn ser compensadas en dinero de acuerdo con el procedimiento
establecido en el presente Acuerdo. Las areas, que superen los 1600 m? deberan ser
cedidas en sitio o compensadas en otro sitio previa autorizacion de la Secretaria de
Planeacién Municipal, previo estudio de conveniencia del lugar donde se fuese a
compensar. Si llegado el caso la entrega material en sitio fuese no beneficiosa para el
municipio, porque el sector o la zona cuenta con condiciones dptimas de espacio publico y
equipamientos se podré compensar en dinero previo analisis y justificacion realizada por
la Secretaria de Planeacion Municipal. La aplicacién de este paragrafo solo aplica para los
proyectos o desarrollos ubicados dentro del perimetro urbano del municipio de Palmira, la
compensacion de las dreas de cesion no se podré dar en proyectos ubicados dentro del

tratamiento de Desarrollo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Diecisiete (17) dias del mes de Junio de dos mil catorce (2014).

TE —~—JORGEENRIQUELLANO PANESSO

Secretaria de Planeacién Municipal Director Planeacion Territorial

Elaboré: Vilma Clavijo D_Arq. Contratista.

Revisé y Aprob6: Diego Londofio_Asesor Juridico.
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