BMUNICIPIO DE PALMIRA
MIT 384.280.007-3
Departamento del Valle del Cauce
Repihlica de Colombla

CFICINA ASESORA DE PLANEACION RIUNICIPAL

DECRETO MUNICIPAL No |,
PALMIRA DIECIEMBRE 30 DEL 2008

EL ALCALDE DE PALMIRA, en ejercicio de sus facultades
Constitucionales y lLegales, en especial de las que le confiere ci

articulo 27, numeral 5 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 271 del
Acuerdo Municipal 109 de 2001,y

CONS!DERAND%:

1. Que la ley 388 de 1997 en su articulo 3° establece que el Ordenamiento del
Territorio constituye en su conjunto una Funcidén Publica, para el cumplimiento
entre otros de los unos fines tales como el de atender los Procesos de cambio
en el Uso del Suelo y Adecuario en aras del interés comun, procurando su
utilizacion racional en armonia con la Funcion Social de la Propiedad a la cual I
es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo y Propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, Ia distribucion equitativa de

las oportunidades y beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio
cultural y natural.

2 Que el articulo 15 numeral 2° de |la ley 388 de 1997 establece que las Normas
Urbanisticas generales son aquellas que permiten establecer Usos e Intensidar
de Usos del Suelo, asi como actuaciones, fratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacion, construccidn e incorporacidn al desarrolio de las
diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Por consiguiente, otorgan Derechos e imponen Obligaciones
Urbanisticas a los propietarios de terrenos y a constructores, conjuntamente con
la especificacion de los instrumentos que se emplearan para qgue contribuyan
eficazmente a los objetivos del Desarrollo Urbano y a sufragar los costos gue
implica tal definicion de Derechos y Obligaciones.

N EE NN

3. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 19 de Ia ley 388 de 1897, |
Planes Parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrolian
complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas =n el sueio

05
i

de acuerdo con
generales, en los términos previstos en la presente ley .
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4. Que el articulo 37 de ia ley 388 de 1997 sefnala con claridad las condiciones
que deben reunirse para habilitar la posibilidad legal de llevar a cabo actuacior
Urbanisticas en suelos que requieran la extension y/o ampliacion de redes ¢
servicios publicos, infraestructura vial y dotacion de esgacio publico, resulta clar
segun esta disposicion que para el desarrollo de predios que no cuenian con i
infraestruciura necesaria y suficiente para soportar los usos proyectados, zo
deben establecer en las Normas Urbanisticas los procedimientos que gararticer:
la ampliacidn efectiva de las redes e infraestructuras haciendo efeciivo
principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios.

n

principio de igualdad de los ciudadanos ante las Normas, los Pianes
Ordenamiento Territorial y las Normas Urbanisticas que los desarrollan debe
establecer macanismos que garanticen el reparto equitativo de ias cargas v

beneficios derivados del ordenamiento urbano enire los respectivos afectados.

i dl

5. Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que en desarrolle ¢z

T ¢

a

construccion y desarrolic, enire otros, son mecanismos gue garantiz
oroposiio.

6. Que la ley 338 de 1997 en su articulo 39 estabiece que ias cargss
urbanisficas y sus correspondientes escalas de repario que deben

consideradas para efectos de determinar el sistema dz reparto aplicatile a
actuaciones urbanisticas. Teniendo en cuenta que el suelo cbjeto del presenia
Pian Parcial no cuenta con la infraestructura requerida para soportar futuios Uso:
Urbanos, por lo este Plan Parcial deberd establecer las condiciones i«
participacion de los propietarios de los terrenos incividos en el mismo, pera
efectos de participar en la financiacién de la exiension de ias redes de acueduco
y alcantarillade que benefician directamente al ambito de reparto zona! en &l it
sa inscribe el presente Plan Parcial.

)

7. Que en aplicacién del principio de concordancia Norrativa del articulo 100 5-
la ey 368 de 1897, es necesaric tener como marco de referencia de i
decisiones que se adopien en el presente Plan Parcial las disposiciones del Plan
de Ordenamiento Territorial vigente para el Municipic de Paimira, es decir e
Acuerdo Municipal 109 de 2001.

3. Que dentro de los objetivos establecidos en el Plan de Crdenamiento Territariz
para el Municipic de Palmira del Municipio, definicos en el articulo 5 del Acuerdin
Municipal 109 de 2001, se determinan las siguientes Estrategias:
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objetivos del Modelo Territorial propuesto. Para el cumplimiento de ssi=
abjetivo se determinan las siguientes acciones:

a. Jerarguizar v especializar el sistema vial existente acorde con &i ambitc ve
su funcion Nacional, Regional o local.

k. Mejorar vy complementar las vias que permitan conformar una malla
interconexion estrictamente local.

€. Reorganizar con base en el sistema de movilizacién propuesio, =
transporte publico urbano e interurbano de pasajeros y carga.

d. Establecer requisitos para construccion vy localizacion de usos en su zons
de influencia.

=
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i

9. Que dentrc de los componentes de modelo territorial del Municipio de Palmir
se astablece con relacion al Desarrollo del Suelo Urbano contenido en el articLis
8 del Acuerdo Municipal 108 de 2001 un modelo estructurade en toroc a ios
siguientes aspectos:

« Una kstructura Ecologica Principal compuesta por un sistemz dz areas
protegidas en las que se destacan el Parque Nacional Natural Las Hermos:
'a Reserva Forestal Central, los elementos del sistema hidrice: princicaimer i
2l Basin del rio Cauca y las cuencas de los rios Amaime, Nima v Agusciars =

sistema orografico, las Reservas municipales y los Pzrques Urbanos.

a. Una estructura Urbana compuesta por una ciudad central v un sister
de asentarientos rurales jerarquizados y especializados agrupados =n
forma de corona en torno a la ciudad central.

k. Una aglomeracion industrial y de servicios vy un niicles de equipamientss
de escala regional en forno al Aeropuertc Internacionai.

¢. Una gran zona Agroindustrial plana que cubre los intersticios de las dos
anteriores estructuras.

d. Unas zonas Agropecuarias en torno a los centros poblados, an ia frania
del piedemonte y en la los valles de la ladera

e. Una raed vial y de equipamientos que integra los componentes anteriores

10. Clue la definicion sobre el Uso y ocupacion del Suelo Urbano y de Expansion
esta establecida en el articulo 162 del Acuerde Municipal 168 dei 204 o Pian
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Palmira, el cual astabiece p:
todos ics asentamientos, un modelo territorial mono céntrice gue consolide
asiructura compuesta por los sistemas generales que se distribuyen por tode
territoric de {a cabecera Municipal, uniendo porciones de suelo CUYO corjunto
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mraczei isticas urbanisticas vy funciones las convierten en piezas estratégicz:
para el funcionamianto de la Ciudad.

1. Que el articulc 169 del Acuerdo Municipal 109 de 2001 define ademas, come
parte integral del Modelo Territorial Urbana las piezas estratégicas urbanas coro
las porciones de Suelo cuyo conjunto de caracteristicas urbanisticas
funcionales las convierien en elementos fundamentales para &l funcionamieris
de la Ciudad. En consecuencia son objeto de decisiones Administrativas v «e
Intervencicnes Urbanisticas diferenciadas de acuerdo con sus caracteristic

propias, la funcién asignada por el modelo territoria y en armonia con l=s

politicas de Usos del Sueic adoptadas en este Plan de Ordenamiento.

12. Que el articulo 178 del Acuerdo 109 de 2001 contempla a la funcion a &
Estrategica de Equipamientos como la de articular los equ&pam:entos existen
en especadi la de servir de soporie territorial a la decisidén de *fanﬁ*“*rra,'
VOCAaGIOn Mdmc:ipal hacia el desarrollc de la educacion y la investiga .
destinande el Suelo para iz localizacion de la infraestructura necesara pera
albergar los ceniros educativos y de investigacion cientifica y tecnologi
requeridos. Definiendo su delimitacion a partir de anillos viales de acuerde
establecido en el articulo 180 del mencionado Acuerdo Municipal.

B
S

’53 Que igualmente el articulo 186 del Acuerdo Municipal 109 de 2001
establece la funcion la Pieza Estratégica Tejido Residencia como la de alben
Eaa distintas areas residenciales consolidadas © en proceso de conscidacian.
cueles se distribuyen en forma de anillo alrededor de las piezas esﬁﬂa?e,;
antes identificadas. A su interior se presentan usos terciarios (Comerciai v
Servicics) dispersos o formando pequefias concentracionas a io largo de aigl
vias y fas dreas por desarroliar destinadas en este mismo Uso. El Modelo o
con elic mejorar la calidad de vida de los habitantes del ente Terriicr
mediante el control a fa localizacion de actividades impactantes para los Us
Residenciales, ocupacién de los vacios existentes, mejoramiento vy C‘Dtd“ﬂi‘
Espacio Publico y de las condiciones de acceso y comunicacién con el resto
ciudad. Define ademas, su delimitacion a partir de anillos viales en cone: Jl"fl:ﬁ?"

con Io contemplade a lo establecido en el articulo 188 del precitado Acue o
Municipal.

4. Que la delimitacion de las Piezas Estratégicas de Equipamientos y Tejido
Residencial afectan el area de Planeamiento del Plan Parcial Sania Barbara,
estableciendo a su interior dos subareas, la primera como parte de 3 Pic
Estrategica de Eguipamientos y la segunda como pare de 1:: Pieza Tej
Residencial.
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s 15. Que los predios que conforman el Plan Parcial Santa Barbara, se encueniran
delimitados en el articulo 276 del Acuerdo Municipal 102 de 2001, cdmo P
FParcial en Suelo de Expansidn, con un area total de 45 77 Has Bruta.

1310

16. Que hace parte del Plan Parcial Santa Barbara, sl Centro Comercial Liang
Grande desarrollado mediante licencia de segregacion y/o sub-division Nc 2
con techa Diciembre 17 de 2004, otorgada para un area total de 98,563,
metros cuadrados; y mediante Licencia de Construccidon otorgada por iz
Curaduria Urbana de Palmira mediante Resolucidn No. 320 con fecha Junio 25
de 2004, Area Lote de 107,658.02 metros cuadrados, un Area de Cesion Vial
74 858.86 metros cuadrados, un Area Util Lote Centro Comercial de 82 799.15
metros cuadrados.

17.Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto

Secretaria Asesorz  de Planeacidn Municipal, expidié mediante oficio CFr‘l
8900C-124 con fecha Noviembre 19 de 2007 la definicidn de las Deerminanie:
Basicas, Normativaes y técnicas para el Plan Parcial Santa Barbara, por macio
del cual confirmd el papel urbanistico del Plan Parcial en el Models Territor:!
establacido en el Plan de Crdenamiento Territorial para el Municipio de Palmirz,
ias condicionantes Normativas estructurales, generales y complementarios fue
afectan y definen las caracteristicas Urbanisticas del P.ar Parcial como tambi

reve
£2:

los procedimientos técnicos y legales para dar continuidad a ia aprobacion =
ncorporacion del Pian Parcial al suelo urbano de Palmira.

% 18 Que la Secrstaria Asescra de Planeacion Municipal v la CWVC,

cumplimientc de lo dispuesto en el articulo 27 de fa Ley 388 de 1397,
conceriaron tos aspectos Ambientales del proyecto de Plan Parcial en lc relatix
a las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental del rio Palmira, las franjas <=
controi ambiental de las vias arteriales que conforman el Plan Vial Muricinzg!. i
localizacion de la planta de tratamiento de aguas residuales v e! veriimiznio e
ias aguas tratadas , declarando concertados los asuntos ambientzles al Blan
Farcial Santa Barbara en la Jurisdiccion de Municipio de: Paimira.

DECRETAR:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
GENERALIDADES
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- ARTICULO 1: ADCPCIO: Ei presente Decreto Munccipal tiene como obieiv
aprcbar el Plan Parcial de desarroilo, para el predio denominado Santa Barbarz
" como instrumento de Flanificacion complementaria al Pian de Ordenamierts
- Territorizl para el Municipio de Palmira o Acuerdo Municipal 109 del 2001,
" | ARTICULC 2: DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION OBJETO DEL
“LAN FARCIAL: El inmueble objeto del presente Decreto se encuentra delimitadc
_de la siguiente manera:
LOCALIZACION: LIMITE:
Norte Calle 31 ~ Conexion Palmira-Cali.
Barrio Santa Barbara
Barrio Rivera Escobar
Sur Area Rurai
 Oriente Barsio Rivera Escobar
Barric Olimpico
Cecidente Rio Paimira
- RPERIMETRO
) mojonas Norte Este
- M1 8§82.016,78 11.084.319,80
M2 882.042,22 [1.084.420,37
[ | i M3 882.051,63 11.084.460,46
' M| €82.071,86 11.084.547,40
m M5 &£82.116,88 |1.084.740,89
- ME& 882.132,067 |1.084.839,86
! M7 882.130,36 [1.084.939,12
M8 882.121,65 [1.085.015,85
M9 882.111,55 [1.085,091.63
M10 882.022,88 11.085.087,23
M11 882.022,72 11.085.088,36
M1i2 881.995,08 |1.085.085,13
M13 881.994,92 11.085.086,47
M14 €81.935,95 |1.085.081,40
? M3 881942,37 [1.085.115,60
M32 881946,12 11.085.116,03
;: M33 861944 49 11.085.128,71
é M34 881945,53 |1.085.132,91
E M35 881945,43 11.085.133,66
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M36 881946,71 |1.085.139,24
M37 881947,43 11.085.139,08
M38 881949,91 11.085.153,32
P38 8381942,76 11.085.153,47
M40 881940,07 |1.085.173,34
M41 881940,97 |1.085.185,82
M42 881955,31 |1.085.188,03
M43 881957,53 |1.085.192,88
M44 881969,58 |1.085.254,05
M45 881970,46 |1.085.254,12
M46 881968,08 |1.085.271,15
M47 881963,27 11.085.275,24
M4g 881929,23 11.085.270,90
M49 881928,08 |1.085.280,27
M50 881928,43 11.085.280,91
M51 881926,35 |1.085.282,42
M52 881916,23 |1.085.358,35
M33 881917,83 11.085.360,74
M54 881953,87 11.085.365,40
M55 88195591 |1.085.363,86
M56 881963,51 11.085.306,16
M57 831964,19 |1.085.306,24
MEL 881966,69 |1.085.286,42
| M59 881976,74 |1.085.289,20
MB0 881998,18 |1.085.396,25
M61 881912,64 11.085.376,61
M62 881912,00 |1.085.381,29
M6&3 881596,24 |1.085.302,52
M6E3A 881624,27 1.085.052,66
Mb4 881.595,58 1 1.085.053,63
M65 881.595,84 |1.085.051,32
M5E 881.534,00 {1.085.053,31
M67 881.532,72 11.084.901,43
M58 881.566,00 |1.084.712,00
Mb9 881.570,89 11.084.704,08
M77 881.587,00 11.084.678,00
M78 881.844 88 11.084.240,03
M79 881.854,39 |1.084.249,54
MB0 881.869,98 |1.084.306,74

S0M SEBYAIBLY
CIUBAD BARA VSHGS

RLUALTER BEUIIPEL Gk it
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M8 1 §81.903,32 |1.084.306,74
M82 €81.926,50 |1.084.327,75
M8 3 §81.921,11 [1.084.329,24
: M84 881.890,16 {1.084.352,59
: M85 £81.684,22 11.084.715,40
; M79 €81.682,50 |1.084.737,24
M71 §81.733,02 |1.084.777,21
Pl M72 £81.758,49 |1.084.771,60
! M73 §81.781,34 |1.084.758,96
M74 £€81.815,02 [1.084.727,99
M75 £81.839,03 [1.084.712,95
M75 £81.865,38 |1.084.702,52
M20 £81.887,56 |1.084.,698,16
M2 1 £81.892,99 |1.084.697,09
M2 2 £81.921,53 [1.084.696,73
M23 £81.949,45 11.084.701,56
M24 £81.576,03 11.084.711,39
M25 £82.000,53 11.084.725,98
M25 £82.021,80 11.084.741,43
M2 7 £82.085,91 |1.084.698,90
M23 £82.058,21 11.084.580,28
M213 €82.012,55 |1.084.378,65
M30 €81.981,26 11.084.335,03

£l ambito ce aplicacion del presente Plan Parcial correspende al predio Sari:
sarbara  identificado cor las siguientes Matriculas Inmotiliarias:

PREDIOS PLAN PARCIAL SANTA BARBARA: ’;
NOMBRE: MATRHQUM | NUMERO PREDIAL: ,
INMOBILIARIA: . | |

| Santa Barbara Sur | 378-82737 00-01-0012-0426-00 w
Hacienda Santa - 378-52276 00-01-012-033-000 |
Harbara ~ La !
Casona
 Lote Rivera | 378-8273% 00-01-012-0324-000 |
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Lote 4B Rivera 378-82736 01-01-0360-0C05-
Escobar 000

CIAL LF ‘

Lote ARDG3 C. | 376-138568 00-01-012-05¢6-000 |

ARTICULC 3: OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN
PARCIAL: EI Plan Parcial Santa Barbara se inscribe en 2l marco de politicas de
los articulos 64, 162 y 276 del Acuerdo Municipal 108 de 2001 o PBlan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Paimira, por o tanto se considers:
come es una pieza importante para el desarrolio de las areas de Exsansién del
Municipio para la generacion Areas de dotacionales v Areas para vivienca nueva
y como una solucidon que se ajusten a las previsicnes de crecimiento de |2 ciudar
y @ la posibilidad de dotacion con infraestruciura para el sistema vial, ds
ransporte, de servicios publicos, areas libres, parques v equipamientos colectives
de interés Plblico o Social acorde con los objetivos establecidos en las Plerzs
cstratégicas de Equipamientes y de Tejido Residencial que se enurmeran
continuacion:

1. Objetivos de esta pieza Estratégica de Equipam:entos:

a. Conformar wuna cadena articulada de grandes equipamianto:

representativos y de afluencia masiva de publico, geogréficameris
equiclistante y accesible desde las 4reas residencizies.

b. Proveer suelo con una localizacion estratégica por su accesibilidad
capacidad de la infraestructura vy servicios complementarios instaladcs.
para la ubicacion de las actividades estratégicas del municipio establecidas
en el Comporente General: centros de educacion superior e investigacian
cientifica y tecnologica y la infraestructura asociada.

¢. Proveer ia ciudad cor una zona de grandes calidades ambientaies por la
configuracion arquitecténica vy paisajistica de los inmuebies.

d. Reciclar inmuebles y antiguas instalaciones industriales para
dotacionales

Lis0s

2. Son Objetivos de esta pieza Estratégica Tejido Residensiai los siguientes:
a. Recalificar las &reas residenciales mediante ‘a provision de espacios
publicos y equioamientos de escalas barrial y zonal.
k. Buscar el mejoramiento de la calidad de vida de 'as areas residenciaies
mediante la  restriccion de actividades productivas impactantes

~ CALLE 30 CON CARRERA 29 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT, 2307

L2 307

www.palmira.gov.co . planeacion@nglmira.cov.co




MUNICIPIO DE PALMIRA

NIT. 861.280.007-3
Departamento del Valle del Gauca
s duiin ] {:f‘mi S.’lﬁ{ih’.m 31
OFICINA ASESORA DE PLANEAGION MUNICIPAL b i

ALLALI Y B3 HUEEL DE ¢ L
¢. Integrar eficientemente a partir de los sistemzs viales y de transporie,
las areas residenciales a las areas de empleo y servicics.
d. Completar los vacios dentro del tejido residencial con proyectos
puntuales de vivienda que incluyan espacios publicos y equiparientos v
garantizar la continuidad de la malla vial secundaria.
Desarrollar los globos de expansién urbana mediante pianes parciaies
proveyendo porciones completas de ciudad.
f;. Ubicacion de Vivienda de Interés Social,

e,

$. Las politicas especificas del Plan Parcial Santa Barbara en relacidn a su rei en
el Modelo Territorial, correspende a un elemento estructurarte dei Models

Territorizl como parte de la Operacién Urbanistica Conjunto Deportive, Recreativo

y Cultural dentro de la pieza estratégica de Equipamientcs y como pargque urban:
dentro de la Estructura Ecologica Principai.

Paragrafo Primero: Conforme a lo establecido en los articulos “80 y 183 de

Acuerdo Municipal 109 de 2001 se determinan al intzrior del Plan Harcial k=
subarea Dotacional reguiada por el articulo 296 y la subarea Residencial
Residerncia! Mixta reguladas por los articulos 290 y 292 del cita Acuerdo..

4. Son Objetivos Especificos del Plan Parcial los siguientes:

A. Ambiertales:
Elementos de la Estructura Ecolégica Principal:
a.  Preservacion Relicto de Bosque de Guadua
b.  Preservacion de la ronda hidrico protectora del rio Paimira (30 metros
desde marea maxima)

£ Preservacion Arboleda Notable del la Casa antigus de ia Haciznda ¢

e D

U e G B Rt
Barbara
d.  Preservacion Arboleda Notable avenida de Las Palmas
e.  Creacidon del Parque Urbano Santa Barbara que articule la Casa antigus
de la Hacienda Santa Barbara con la Unidad Deportiva

8. Espacio Publico:
a. Alameda Avenida de Las Palmas
h. Tre

Creacion Alameda Calle 26 desde el rio Palmira hasta el barrio Olimpico

¢. Frolongacion de la via peatonal de la carrera 44 hasta el Pargue Santa
Barbara

)
&

~. Usos del Suelo:
a.  Area de Actividad Pargue Cultural y Recreacion

CALLE 20 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 3700500 TXT. 5307
www.palmira.gov.co . planeacion(@palmira.gov.co




b.  Area de Actividad Dotacional
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¢.  Arez Residencial Mixta -
&

. Viaies:
a. Construccion de la via de accesc prolongacion de la calle 268 hasta i
Avenida de las Palmas
k. Prolongacion de la carrera 41 en sentido sur hasta su interseccidn con I
prolongacién de la calle 26, conformando parte del anillo vial No. 3
¢. Cenformacion de una malia vial secundaria

E. Infraestructura de Servicios Publicos esta a cargo del urbanizador

Paragrafo Segundo: De acuerdo a lo establecide en los articulos 180 v 132
cel Acuerdo 109 de 2001 se determinan al interior del Plan Parcial la subares
Untacional regulada por el articulo 296; y la subarea Residencial y Residenciz:
Mixia reguiadas por los articulos 290 y 292 del Acuerdo Municipal 109 de 2007

§. Son kstrategias Especificas del Plan Parcial las siguientes:;

a. lograr la interrelacion entre los diferentes Uscs axisientes en el secio
como los planteades al interior del Plan Parcial v reforzar el conscesto o=
centralidad que hoy cumple en el sector el Cantro Comercial 1
Grande permitiendo la conexion peatona’ y fisica son el casce urbano
fa ciudad de Palmira.

k. Localizar scbre los futuros corredores de acceso y salida de Palmira
mayor conceniracion de usc Dotacional para dar as! respuesta =
movilidac urbana gue sobre estas vias se genararan y acorde cor o

usos establecidos en la pieza estratégica Dotacional.

c. Localizar sobre el cestado sur del Centrc Camercial Lianc Grande ia
vivienda para fortalecer la actividad del Centro Comercial, acorde cor
los Usos establecidos para la pieza Estratégica Tejido Residencial

d. Sacar el mayor provecho de la afectacion de la red de energia pars
generar la conexion entre la carrera 41 en sentido sur hasta su
interseccion con la prolongacion de la calle 26, conformanco parie ¢!
Anillo Vial No. 3

e. Localizar los predios destinados para Equipamiertos Plblicos en dirac:s
relacion con los Parques Publicos planteados al interior del Flan Bare =
¥ con acceso directo desde las vias vehiculares del Plan.

. Coma Principic Urbano se plantea que todes las Viviencas v g

Dotecionales se localicen a distancia peatonal del sistema de ng:E ;

gquipamientos planteado.

CALLE 30 CON CARRERA 29 ESQUINA EDIFICIC CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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ARTICULO 4: DOCUMENTOS ANEXOS: Los siguientes documentos forman
parte integral del presente Decreato:

A, Cartografia en medio magnético y papel de seguricad:

|
PLAND | DESCRIPCION ~_ |ESCALA
1 |Delimitacién y Afectaciones | 1:200C
2 |Propuesta Urbana 1:2000
3 Red Vial y Perfiles Viales 1:2006 |
4 Espacic Publico y equipamiento ) 12000
- Red de Acueducto 1:2006
6 Red de Alcantarillado 1:2000
7 Red Pluvial 1:2600
8 LUsos 1 t2ooe 1T
9 Cargas Generales y Locales i 12000
10 Delimitacién de la UAU | 12000 |
Rl “tapas de Desarrollo [V

B. Los siguientes documentos, entre otros, forman pare dei gxpediente qus
fundamenta la expedicion dei presente Decrato:
2. Diocumento Técnico de Soporte — Memoria del plan parcial.
b. Concepto de viebilidad expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal
Acta de concertacion con la autoridad ambiental - CAR.
d. Lstudio Conceptual para el Suministro de Agua Potadle v el Drenaje de Aguus
Liuvias y Residuales.
e. Posibilicad de Servicios Puablicos Domiciliarios emitida por la autoridad
Competente.

&)

ARTICULO 5: CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION: Pars iodo:
los efectos del presente Plan Parcial, se establecs el sigquiente cuadro de arszs
para cuyo calculo se tuvo en cuenta el area delimitada en el Acuerds Ry icipst
108 de 2001 o Plan de Ordenamiento Territorial, articuio 276

manzanis
CUADRO CON EL CALC 3 S AN TOTAL conversidn
CUADRO CON EL CALCULO DE AREA NETA URGANA EQUIVALENTE DE LAS MANZANAS |\ sl o
DZ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL MIXTA POR CAMBIO DE USQ . o i ff;";?
2.0y, /e

Yida poligona eniel G AR
Afeclaciones Plas Vial {(definida poligeno POT)
Vias desarrollacas per Llano Grands

Equipa
» Casién A-Pargues
[ Cesiones A - carguss)
i Casion A-Parques pohigo 1o L de Actividad Residencial Mixta (50% de! ANU perteneciente al Lso) (&
Vias Locales (sin contar ia via por |a afect. Cable alta tensiz‘ml

ey % ta B

ARES LTIl VENDIB 2]

SRR B T T e il
o 30,4% £
i Area de Adtividad Residencial Mixta 37,6%
§ s

Dotzcional 32,0%

\‘ (4) Area 2 cesiones DOr conversion de uso acorde con normativa vigente esteblecids en el articulo 195 cel Acuerdo 190 de 2091
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que se encuentren definidas en el plano N° 13 , dicho plano es considerad:
como el proyecto de delimitacién de las unidades de actuacién urbanistics.
equivalente a etapas de desarrollc. Estas deben ser urbanizadas o construidas
como ura unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso raciore!
del suelo, garantizar el cumplimiento de las Normas Urbanisticas v facilitar 1=
detacion con cargo a sus propietarios de la infraestructura de las vias locales,
los servicios publicos domiciiiarios y el suelo para los equipamientos colectivos.
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios y para el desarrolio d=
cada unidad se debera obtener una Unica licencia de Urbanizacion ¢ contar cor
‘a aprobacion de un Unico proyectc Urbanistico gereral en ios términos de!
articulo 42 del Decretc Nacional 564 de 2008, Decrato Nacional 2181 de
2008, ley 388 ds 1997, Ley 507 de 1998¢ o\la Norma que lo adiciore.
modifigue o sustituya. .

ART%’CU}-O 7: COMPOSICION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA: Las Unidades de Actuacién Urbanisticas estan conformadas
por los predios que se identifican catastralmente vy areas destinadas al sisterrs
Vial Fubico y privado, los cuales se relacionan a continuacion:

i ,

v
i {Area Total 101873969 '
Area Util 47.361,06 b=
Cesiones 22.872,80 =
| UAU 1 Norte Este
ML 882.016,78 | 1.084.319,80
M2 882.042,27 | 1.084.420,37
M3 882.051,63 | 1.084.450,46
M4 882.071,86 | 1.084.547,40
M3 882.116,88 | 1.084.740,89
MG 882.132,07 | 1.084.839,36
M7 882.130,3¢ | 1.084.939,17
M3 882.121,65 | 1.085.015,85 .
M9 882.111,55 | 1.085091,63  {Unidad de Actuacién Urbanistica
 MI0 882.022,88 | 1.085.087,23 N 4
Cl M1 882.022,72 | 1.085.088,36
Ll Mz 881.595,08 | 1.085.085,13
e 881.594,92 | 1.085.086,47
i Mi14 881.535,95 | 1.085.081,40
M15 881.924,15 | 1.085.080,38
___Mil6 881.625,35 | 1.085.060,13
M17 881.928,7C | 1.085.042,38
M18 881.871,82 | 1.085.044,30
| MI19 881.841,77 | 1.085.045,32
MZ0 881.887,56 | 1.084.698,16
Mz 881.692,9% | 1.084.697,09
MZ2 881.921,53 | 1.084.696,73
- Mz3 881.549,4% | 1.084.701,56
_ Mz4 881.976,02 | 1.084 711,39
M35 882.C00,53 | 1.084.725,98
~ M26 882.021,8C | 1.084.741,43
M27 882.085,9: | 1.084.698,90
M28 882.C58,21 | 1.084.580,28
MZ9 882.012,55 | 1.084.378,65
M30 ] 881.981,26 | 1.084.335,03

CALLE 30 CON CARRERA 25 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL 2769500 EXT. 2307
www. palmira.cov.co . planeacioni@oalmira.gov.co

Al




IR,
s ;

/
7

i
L

g

B
i

L\ “‘h\.‘u&‘\ﬁ

ki

W

Inida

B Sl

HUNICIPIO DE PALMIRA
NIT. 891.380.007-23

Departameni del Valle del Causs

Repiibiica de Colombia

OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL

élea;ae Actuacion Urbanistica N° 2

{Area Total 101.881,65
Area LFtil 48.575,35
Casionas 41.430,30
UALE 2 Moarte Este
M14 88:.935,99 | 1.085.081,40
M31 881942,37 1.085.115,60
M32 881S46,12 1.085.116.03
M33 881944,49 1.085.128,71
M34 881945,53 1.085.132,91
M35 881945,43 1.085.133,66
M35 881946,71 1.085.139,24
M37 881947,43 1,085.139,08
V38 881949,91 1.085.153,32
_ M39 881942,75 1.085.153,47
M40 881940,07 1.085.173,34
| M41 881940,57 1.085.185,82
M42 881955,21 1.085.188,03
M43 881957,53 1.085.192,88
 M44 881969,58 1.085.254,05
M45 881970,46 1.085.254,12
M6 881968,08 1.085.271,15
g M47 881963,27 1.085.275,24
‘ M48 881929,23 1.985.270,90
V45 881928,08 1.085.280,27
M50 381928,43 1.085.280,91
M51 881926,35 1.085.282,42
M52 881916,23 1.085.358,35
M5 3 881917,83 1.085.360,74
M54 881553,97 1.085.365,40
M55 881955,91 1.085.363,86
! M56 881963,51 1.985.306,16
M57 881964,13 1.085.306,24
M58 881966,69 1.085.286,42
M5g 881976,74 1.085.289,20
| M50 881998,18 1.085.396,25
V61 881912,64 1.085.376,61
M52 881912,00 1.085.381,29
_ Mé3 881596,24 1.085.302,52
M63A 881624,27 1.085.052,66
M19 88:.841,71 | 1.085.045,32
 MiB 88:.871,82 | 1.385.044,30
W17 88:.928,70 | 1.085.042,38
Mi6 88:.925,35 | 1.085.060,13
M15 88:.924,i5 | 1.085.080,38

¥

S SEay
LIUBAS PARA

ARLRLS FURKIPRL O £2
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SLCALGLE PEUSECIPRL BE £2.

Area Total 101.005,2¢9
Area UL 52.215,74
Cesignes 23.243,01
LAU 3 Norte Este
M20 881.887,56 1.084.698,1¢6
M19 851.841,71 1.085.045,32
M&4 881.565,58 1.085.053,63
MES 881.565,34 1,085.051,32
MEH §81.534,00 1.085.053,31
i Me7 ' 881.532,72 1.084.901,43
MER 881.5€6,00 1.084.712,00
M&% 881.570,39 1.084.704,08
L M70 881.682,50 1.084.737,24
M7 1 881.733,02 1.084.777,21
M72 881.758,49 1.084.771,60
M73 881.781,34 1.084.758,96
L M74 881.815,02 1.084.727,99
| M75 881.839,03 1.084.712 55
M7 881.8€5,38 1.084.702,52

Unidad de Actuacién Urbanistica N° 4

Arsa Total 50.135,52

Area Uil 36.031,97

Cesicnes 5.976,03

UAU 4 Morte Este

M&Z 881.926,50 1,.084.327.75
M&3 #$31.921 11 1.084.329,24
Mg 4 831.890,16 1.084.352,59
M85 831.634,22 1.084.715,40
M70 831.682,50 1.084.737,24
Mea 881.570.89 1.084.704,08
M7 881.537,00 1.084.578,00
M753 831,844 ,88 1.084.240,03
M79 831.854,39 1.084.249, 54
MEBD $31.869,98 1.084.306,74
M8 1 881.903,32 1.084.306,74

ARTICULC 8: UNIDADES DE GESTION: Los propietarios de la totalidad de ios
predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad de Actuacicn
Urbanistica, pedran solicitar una Unica licencia de Urbanizacion o contzr con s
apropacion de un Unico proyecto Urbanistico general, para ejecutar las obras iz
urbanizacicn de los predios que conforman ei proyecto de delimitacion de

unidad, en este caso el area objeto de la licencia de urbanizacién se denominara
unidad de gestion.

ALLE 30 CON CARRERA 25 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 23C
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TITULO II ’ _
LA DEFINICION DEL TRAZADO Y LA LEOCALEZACIGN DE LAS AREAS D1

DOMINIC PUBLICO

21 articulo 220 del Acuerdo Municipal 109 de 2001, establece ios elementos e
conferman el Espacio Publico de la ciudad, conformado por las zonas protector
de rios y zanjenes, los parques urbanos, plazas y plazoletas, zonas verdes, franj
de aislamiento de lineas de alta tensién, ciclo vias y vias vehiculares v dem
elementos inciuidos en el Decreto Nacional 1504 de 1998, en el cual se estab
igualmente :os siguientes objetivos para el espacic publico:

1. Los elementos que estructuran el Espacio Piblico asi:
a. E sistema general principal vehicular
b. Las areas recreativas v las zonas verdes
s. Los equipamientos.

2. Las directrices para la configuracién del sistema vial y verde menc
complementado con nuevos sistemas viales — vias peatonales, cicle vias -
3.

Las estructuras Publicas (la Carbonera, Unidad Deportiva, Universidadi
Nacional, Bosque Municipal), las Alamedas, los cinco {5) cuerpos de agua
que atraviesan la ciudad, las masas de vegetacién notables. Iz via férres
ics pargues urbanos y los parques de barrio conformando un esquerns
sistémico que las conecie.

£l articuio 223 del Plan de Ordenarmiento Territorial para el Municipio de Paimirs
define las Estrategias para la conformaciéon del sistema da Espacio Publico
cuales se pueden resumir con relevancia para Planes Parciales para de
manera dar prioridad a la generacion de parques lineales a lo largo de zanjor
nistdricos, incrementar el porcentaje de cesiones por rabitanie a través d= =
cesiones en proyectos urbanisticos.

Lyghisy

b

£n cuanrto a la produccién del Espacio Publico en tratamiento de desarrollos, o
i iCL

izn de Ordenamiento Territorial o Acuerdo Municipal 109 dei 2001 en su articuis
229 estaplece los siguientes:

a. Las areas de resarva por afectaciones de los sisiemas generales de
ciudad como son la malla vial arterial y las infraestructuras de Servicios
Publicos. En el caso de la Malla Vial sera asi: cuando se trate de vias o=
cuatro o mas calzadas, se deben ceder gratutamente y construir ia
calzadas laterales o de servicio, incluido el andén y &l separador laters! cor
sus respectivas zonas de transicién para sus empalmes con Iz via regionz!

0 arterial respectiva. Cuando se trate de vias de das calzadas, ¢!

urbanizador deberd construir la calzada que da frente al globo de terrens =

Yisy
12

1z
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" Recreativo: Parque, zonas verdes, jardines, plazueles, dreas de juego v vizs
- peatonales.
- d. voladizos:

Se permitiran voladizos Unicamente sobre antejardines por los frentes de |05
n lotes de 0.80 metros para las vias vehiculares
"

e. porteria y disposicion de basuras:

» Porteria: El conjunto deberd contar con una porteria aledafia a! acceso,
con su respectivo servicio sanitario. Anexo deberéd contar con un espacio ¢
cabina para lcs tableros de energia y teléfonos y otros para television por
cable, si fuera necesario.

+« Unidad Técnica de Basuras: Deberd localizarse al interior del predio, en
areas comunies aledafias a la porterfa. Contard con una puerta interna nara
recibd de basuras y una externa hacia la calle para la entrega de las
mismas. Tendra un area minima de 5.00 metros cuadrados hasta parz dioz
(10) unidades de vivienda; el drea se incrementard a razén de 1.00 metro
por cada diez (10) viviendas.

f. patios y vacios .Toda construccion que se proyecte e la ciudad debe dispore-
para todos sus espacios de iluminacion y ventilacidn naturales directas a traves
cle fachadas, patios, vacios de patios o exteriores. Se exceptian de la anterior
considerscion las dreas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podrarn
ventilarse: a través de otros espacios de servicios, por buitrones ¢ mecdios
mecanicos.  Las alcobas de servicio podran ventilarse directamente por
ventanas gue se proyecten a areas de servicio iluminadas directamente siempre

y cuando entre las ventanas de ambos espacics no medie una distancia mayor 2
3.00 metros. ,

g. dimensiones minimas: En las edificaciones de vivienda con altura de tros

i £t

PIs0S 0 Mas vy 2en las destinadas a usos diferentes, el lado minimo de! patic
aislamiento posterior serd de 3.00 metros para los tres DriMeros 2isos. Esta

dimensidn se incrementard por 0.50 metros por cada piso adicional. a:

had
dimensiones resultantes del patio deberdn representarse desde el nivel en o
s comience éste,

« En edificaciones de dos pisos, el lado minimo sera de 2.50 metros y el area
minira sera de 6.25 metros cuadrados.

CALLE 30 CON CARRERA 2% ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2700500 EXT. 2307
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urbanizar. Si ambas caizadas afectan el predic, el urbanizador deh
ceder y construir las dos calzadas. Cuando se trale de vias de una calz
debera ceder y construir la media calzada que da frente al giobo de ter
a desarrollar. Si ambas calzadas afectan &l predio el urbanizador debzr
ceder vy construir ambas calzadas.

1y

&

b} Las arezs de cesitn obligatcria y gratuita al Municipio, discriminadas as!:
= El urbanizador, tiene la obligacion de ceder y construir gratuitamente

Municipic todas las vias resuitantes del proceso de urbanizacion.

= Cesidn para zonas verdes, correspondiente al 18% del Area Ne
Urbanizable.

s Csasion para equipamientos correspondiente al 3% del Area MNew
Urbanizapie

= Aislamiento de 15 metros desde e! borde de cauce para las reserve o

franjas forestales protactoras.

CAPITULO |
SISTEMA ViAL
£l articuto 193 del Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Palmira
determina los Elementos cormno componentes del Sistema Vial tales comao las yise
ferreas, vias vehiculares, cicle vias y vias peatonales. De acuerdo 2 lo esiableciic
en s articulos 180 y 189 el Plan Parcial Santa BRarbara esta afectads por Ios
Anillos Viales 2, 3y 4,

ARTICULO 8: MALLA VIAL ARTERIAL: Las vias de la Malia Vial arteriz
previstas para el presente Plan Parcial Santa Barbara se encuentran idertificad=:
en el Plano N° 3, y corresponden a las siguientes:

VL A . - |
! A TRAMG: PERE:_IL ;
'DESDE HASTA 3
Catie 26 | Acceso recta | Avenida las | V-2E de 28.4 mis _
) Cali Palmira | Palmas
Carrera 44 Recta Cali - Interseccidén | V2 — 28.4 mis
o L Pahmira 1 Calle 26
Carrera 41 Acceso recta | Interseccion | V-2E de 30 mts |
) Cali Paimira | Calle 26 |
Carrera 4 J‘ Accsso recta | Interseccién | V-2E de 30 mis i
, Cali Palmira | Calle 26 ]
Carrera 41 Accesorecta | Interseccién | V-2F de 30 mus i
o - Cali Palmira | Calle 26
costudo nerte pargue | Carrera 44 Carrera 41 V-3 de 18 mits
Carrera 44 Carrera 41 V-3 de 18 mis

CALLE 30 CON CARRERA 25 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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De conformidad con lo previsto en articulo 199 del Acuerdo Municipal
2001, cuando una via correspondiente a cualquiera de los sistemas atravie
sea consiruidas en sectores Comerciales o Industriales, 1as zonas verdes laterales

podran integrarse al andes publico, tratadas como piso dure arborizado y al misn
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nivel del andén si las condiciones topograficas lo permiten.
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ARTICULC 10.- MALLA VIAL L OCAL: Las vias de Iz Malla Vial local previstas
para el presente Plan Parcial Santa Barbara se encuentran identificadas en «!

Plano N° 3, y son las siguientes:

(Via

TRAMO

BESDE

| HASTA

[PERFIL

Acceso barrio Santz Barbara

Carrcra 41

Via local del Barrio

Vdde 120000

Asi las cosas los urbanizadores deberan construir y ceder gratuitamente, a faver

del Municipio, las vias identificadas en el presenie articulo de acuerdo A
requerimientos Técnicos establecidos por el ente Territorial y acorce con fluins
vehiculareso se permiten accesos vehiculares directos a lzs stper manzanas 2a°
ias vias de la Malla Vial arterial. Estos deberan ubicarse sobre vias de I Mz
iocal, a una distancia no menor de quince (15.00) metros del punio de terminacisnr

de la curva de la interseccion.

AL

fic

-y

SEO

L2

iia Via:

Tante ios accesos veniculares como los peatonales deben garantizar

continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de Uso Publico

ict

~'or lo tanto taies areas deben adecuarse a las Normas sobre acceso y circulacion
de personas con limitaciones fisicas, aclarando que la ncmenclatura vial usada en
el pressnte Decreto Municipal sera definida posteriormente por la entidad

competente.

CALLE 30 CON CARRERA 29 ESQUINA EDIFICIC CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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BECALLAS MRURECHPAL DE PuEl
ragrafo Primero: Para la expedicidon de las licencias de Urbanismo y con base
en el planc topografico aprobado, se definira con precisién el trazado, seccion=z
iransversales, lineas de Demarcacién, Paramentacién, accesos vehicuiares

radios de giro vy demas requerimienios técnicos.

Pa
en

CAPITULO Il
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 11: SERVICOS PUBLICOS: Para la expedicién del proyecte geneizi
de Urbanismo y las correspondientes Licencias que se deriven del presente Plan
Harcial, Santa Barbara se deberan cumplir las exigencias realizadas por s
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Palmira y demas empresas prestadorzs
de Servicios Publicos durante el proceso de formulaciér v sjecucién del Plar
dentro de jos parametros establecido por la ley 142 de 1994, teniendo en cueniz =
expansion de redes y colectores necesarios para la zona y los mecanismos
financieros que definan la entidades correspondientes.

Por 10 tarto los proyectos de infraestructurz del servicio de acueducio.
alcantarillado, red telefénica, energia eléclrica, alumbrado piblico, gas, vies
sefializacion vial y preventiva, empradizacién, adecuacidn vy arborizacién de =
zonas verdes comunales, con sus correspondientes prasupuestos, deberdn c
aprobados por la empresa que preste el servicio. La interventoria de i
construccion de las obras de urbanismo serd realizada por la misma entidad seq!

LAl

su campo de accion. Ademas que solo se autorizara la conexidn al servico do
cueducto al proyecto por parte de la empresa Acuaviva 5.A E S P, cuando =
sresente ante esta entidad el recibo a satisfaccion de las obras urbanisticas v de

sarvicios deinidos en el articulo tercero de la presente Providencia.

ARTICULG 12: FINANCIACION DE LAS REDES MATRICES: El discii -
construccion de las Redes Matrices de Acueducto, Alcantarillado y Pluvial se

construida por el urbanizader acorde con los disefios preliminares aprobados
ia entidad competents.

Su ejecucion, valoracion, inversiones, porcentajes de participacion, ia forma |
tiempo comd la empresa que corresponda y devolvera la inversion al urbanize:
debe definirse mediante fa figura de Conceriacion que se reslizara entre ¢
urbanizador y la empresa respectiva de servicios pablicos una vez esté firmads &
cresente Decreto Municipal. Una vez realizada dicha Concertacion serg parte
integral de esie documento y se debera cumplir a cabalidad.

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 3307
www . palmira.gov.co ., planeacion/@palmira.gov.co
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ARTICULO 13:DISENCS DE LAS REDES MATRICES: El Disefic del sistemn
matriz  de servicios publicos del Plan Parciai Santa Barbara | se encueni
consignado en los planos del Estudio Conceptual para el Suminisiro de Agua
~otable v ei Drenaje de Aguas Lluvias y Residuales. ( ceeecir o0 o pe—e)

ARTICULOC 14: REDES LOCALES: La Ejecucion de la infraestructurz
correspondiente a las redes locales, correra por cuenta de los urbarnizadores cel
Hlan Parcia: Santa Barbara, en todo caso, sera requisito para la expedicion de
respectivas Licencias de Urbanizacidn por cade unidad, poseer viabilidao
servicios puiblicos cumpliendo con la disposicion y caracieristicas de recss
dispuestas por la entidad prestadora del servicio.

ARTICULO 15: DISENO DE LAS REDES LOCALES: El disefio definitive de 123
redes locales de servicios publicos se hara previo a la Ejecucion de los Desarro
Constructivos y con la debida aprobacidon de la empresa operadora de sernvio

publicos; por tanto, las Especificaciones Técnicas de estas redes deben sco 3
a los requis.tos v términos de referencia para disefo y construccion que determing

la Empresa Respectiva.. KZ

ARTICULO 17: RESIDUOS SOLIDOS: El Gestor del Plan Farcial Santa Rérbars
una vez en firme el presente respectivo Decrete Municipal, se hara responsable ¢=
concertar e Servicio de Recoleccién y Disposicion de Residuos Sdlidos con 123
ampresas de servicios publicos que operan en el Ente Territorial, v su respeciizo
copre como parte integral o cobro adicional a la facturacién del servicio oo
acueducto y alcantarillado.

CAPITULC Wi
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO,
ZONAS VERDES Y PARQUES

£l sistema de Zonas Verdes y Equipamientos del Plan Parcial Sania Barkziz
responde a la consolidacion del Parque Urbano Santa Birbhara, establacido coro

estrategia central para e! desarrolio de esta zona de expansion en el Municipic de
~almira.

ARTICULOC 18: CESIONES DE ESPACIO PUBLICO: Las cesiones para parguzs
y equipamientos definidas en el presente Plan Parcial, estan determinadas pc

establecido en el articulo 229 dei Acuerdo Municipal 108 d= 2001, equivaienics =

21% del area neta urbanizable. Su conformacion esta determinada por o

CALLE 30 CON CARRERA 29 ESQUINA EDIFICIC CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
wyww palmira.gov.co , planeacioni@palmira.gov.co
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L,bt;ableudo en el Acuerdo 103 del 2001 o Plan de Ordenamientc Territorial para 2
RMunicipio de Palmira.

£l sistema de Espacic Publico obedece a la intencién de conectar al Cerirg
Comercial {lano Grande vy el complejo deportivo exis‘ente al oriente del Plan
Farcial; gererando mediante la concentracidn de las cesiones el Pargue Urban
Santa Barbara el cual se convierte con el Centro Comercial en la centralidac
arez de aclividad de este sector urbano. Por io tanto el pargue generade comnn
consecuencia de la adopcion del presente Plan Parcial se considera integrado &/
sistema de Espacio Publico del Municipic.

‘aragrafo: La cesidon, adecuacion y dotacion de las Cesiones Publicas para viac v
oargues y la cesidon para area destinada para equipamisnte comunal privado se
llavara a cebo por parte del urbanizador, mediante Escritura Plblica a Tavor dal
Municipio de Palmira.

ARTICULO 1: CESIONES: A continuacion se relaciona las cesiones par Unitiad
de Actuacion Urbanistica.

. Cesidr A ‘1

AREA Plazas/Parques Equipardiente |

ETAPA 1 101.873,97 ] 18.111,06 4.761,84 . |

ETAPA 2 101.981,66 38.614,52 281578 |

ETAPA 3 101.005,29 | 19.410,93 ;;,8_;.4.,.@3 ,

ETAPA 4 50.135,92 5.976,03 i 6,00 o
|___TOTAL 354.996,84 82.112,54, 11.409,69

ARTICULO 20: DELIMITACION, DESLINDE Y ESTRUCTURACION DE :/%
CESIONES PUBLICAS: En los planos urbanisticos gue hagan pare de las
licencias de urbanismo, se precisard la Delimitacion y Deslindaran de marer
definitiva las areas destinadas a parques, plazas, vias vehicuiares y peatons
acotandose y amojonandese para cada unidad de actuacion urbani:
debidamente ajustado al plano topografico incorporado. En ningin caso pocran
cambiar los sectores destinadas para parques, plazas, vias vehicularas

neatonales definidas en el planteamiento urbanistico del Plan Parcial ¢
Barbara. Las dreas de cesidn que se destinen para zspacio publico deber
escriturarse a nombre de! Municipio

Faragrafo Primero. las cesiones de Espacio Publice se hardn de acuerdn
~lano de UAU y Reparto de Cargas y Beneficios definico para el Plar P
Santa Barbara, toda vez que no siempre las unidades actuacion urbanis

CALLE 30 CON CARRERA 29 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307 )
www.palimira.gov.co | planeacion@palmira.gov.co
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tendran al interior el % de espacio publico asignado por el Plan de Ordenamien:
Territorial para el Municipio de Palmira. Por lo tanto se debera cumplir con iz
entrega efectiva y adecuacion de las zonas de espacio plblico definidos en ef
plano de asignacion de cargas con el inicio de las primeras UAU.

CAPITULO iV
SISTEMA EQUIPAMIENTO COLECTIVOS DE INTERES PUBLICO

ARTICULO 21: EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL: Se establecid cue €l 5o
destinara el 3% de! ANU a equipamientos en concordancia con el articule 228 el
Acuerdo Municipal 109 de 2001 de conformidad al siguisnte cuadro donde so
relaciona la distribucion del area de equipamiento por UAU asi:

. Cesion A
AT Plazas/Parques | Eouipamiente
ETAPA 1 101.873,97 18.111,06 i 4.761,84
ETAPA 2 101.581,66 38.614,52 " 2.815,78
ETAPA 3 101.005,29 19.410,93 3.832,08
ETAPA 4 50.135,92 5.976,03 0,00 -
I TorAaL 354.996,84 82.112,54 11,409,69

CAPITULO iV
SISTEMA AMBIENTAL

f

=

A continuacidon se identifican los elementos que por sus vaiores nafurales
ambientales o paisajisticos deban ser conservados, y se especifican las med
de proteccidn para evitar su alteraciéon o destruccidn con i3 ejecucién ds |
Acivacion u Dperacion Urbana.

ARTICULO 22: ELEMENTOS CON VALOR AMBIENTAL: Los siguientes scr o3
elementos con Valor Amoiental que se encuentran dentrc dal drea de Plarificacion
del Plan Parcial Santa Barbara:

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIC CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
www.palmira.gov.co . planeacioni@malmira.oov.co
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La Ronda Hicraulica del Rio Palmira: La ronda hidrauiica det Rio Palmira hazs
parte de las Reserva de Franjas Protectoras establecidas en el articulo 228 cel
Acuerdo Municipal 109 de 2001, el cual establece un asiiamienic de 15 m
{minimo) contabilizacio desde el borde del cauce. Dichas aéreas no se contabi

LRSS

dentro de las cesiones verdes equivalentes al 18 % del Area Neta Urbanizabie.

La rondz hidraulica localizada al costado occidental del Plan Parcial v que hace
parie integral del esquema urbano de Santa Barbara cumple con lo esiabiec

Acuerdo Municipal 109 de 2001 al dejar los 15 metros a que hace referenciz o
articuic 229.

Preservacion Arboleda Notable de la Casa Antigua Hacienda Santa Barbar:
Bvenida de las Paimas: La preservacion de la Arboleds de la antiguz casa e &
~W**enca, race parte integral de los terrenos reservados para la confor mwiw
arque Urbano Santa Barbara acorde con lo establecido ios  articuio 62, 2

297 del Acuerdo Municipal 109 de 2001.

ﬁ-FL{TiQﬁLG 23: Para la construccién del Sisiema de Disposicién Yy
Tratamiento de Aguas Residuales aprobado en el articulo 11 del presente decrzic
se debe contar con la respectiva autorizacion y obtencion del perm

vertimientos y cumplimiento de lo establecido por parte de 'a Autoridad A 1b; fits
CNVG.

ARTICULOC 24: AMENAZAS Y RIESGOS: El articuio 49 del Acuerdo Munic
108 de 2001 o Plan de Ordenamiento no establece ninguna amenaza ¢ riesgo oo
se pueds considerar como tal dentro del area para el Plan Parcial Santa Barbars
chieto de la presente.

CAPITULO V
PATRIMONIO NATURAL Y CONSTRUIDO

ARTICULOC 25: PATRIMONIO CULTURAL URBANO: Ei articuio 60 del Acue
Municipal 109 de 2001, identifica la Hacienda Santa Barbara, su casa, su arbos
y guadual sobre el rio Palmira como Bien de Interés Cultural | estabieciendce
dicho articLlo que cualquier intervencidn en dichos predios debe contar cor @
abiencitn des concepto favorable de la Filial del Consejo Nacional de Monumen
Nacional Regional Valle del Cauca.

i'(juaimerr?e el articulo 244 de! Acuerdo Municipal 109 de 2001 asign:
Conservacion Integral a la casa de la Hacienda Santa Barbara; estabiecisndo

el arficulo 245 como una de ias obligaciones por parte de los propietafies de o
nmuebias ce conservacion.

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 1
NORMAS GENERALES DISPUESTAS POR EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

ARTICULO 26: NORMAS URBANAS APLICABLES A TODCS L0%

| R

TRATAMIENTOS: De conformidad por lo sefialado en el Capitulo 6 de! Acue o

Municipal 108 de 2001, las siguientes son las Normas Comunes a tedos
Tratamientos:

’t"l‘e

Equipamiento Comunai Privado: Todo proyecto de vivienda de tres (3) ¢ méas
unidades, o comercial, industrial o dotacional con mas de E0OC metroe
cuadrados gue compartan areas comunes, debera prever con destinc
Equipamiento Comunal Privado 15 metros cuadracos por cada 80 metros
cuadrados de construccion, de los cuales un 40 %, como minimo, rjeh
plantearse con destino a Zonas Verdes Recreativas, y el 15 % como minirco
para Servicios Comunales, con la excepcién de las areas sometidas
tratamiento de desarrolio. en el cual se sefiala las proporcién requerida

este concepto v con las salvedades sefialadas en el tratamienio
conservacion.

Mormas sobre Habitabilidad:

Todos lcs espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse rsatura%merr:f*
por medio de patios, bafios y cocinas pueden ventilarse por ducic

La dimension minima de los patios de iluminacién y/o vent;lac,;on sera da
cde la altura total del edificio desde el nivel de tierra, con un iade minime
metros. Se exceptlan las zonas de mejoramiento integral y de desar
gragmsévo en las cuales el patio tendra un area minima de 6 m2 y un |
minimo de 2 metros.

=

o
&
i
’
12

Las areas minimas construidas por vivienda seran las sicuientes:

]

B

B

@

Vivienda de unea (1) alcoba, 30 metros cuadrados
Vivienda de dos (2) alcobas, 50 metros cuadrados
Vivienda de tres (3) alcobas, 80 metros cuadrados

Para viviendas de mas de tres (3) alcobas, el area se incrementa ern veinte | (20)
metros cuadrados para alcoba adicional.

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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Paragrafo De las areas anteriores se excluyen las areas de accesc,

circulacion y zonas comunes cuando se trate de multifamiliares o conjuntos g
vivienda.

edificabilidad y densidad méaxima para proyectos residenciales en
agrupaciones o conjuntos multifamiliares.

e Sin perjuicio del cumplimiento estricto con lo dispuesto por la norma especific

de las Zreas bajo el tratamiento de desarrolio, respecto de antejardines
aislamientos, patics y areas libres del equipamiento comunal, se establecen i

siguientes indices maximos de ocupacion y de construccidn, aplicables sobr" &i
area Util resultante de los Procesos de Urbanizacion.

I:ndi(:@ de Construccion (IC): 2,00

Indice de Ocupacion  {(I0): 0,40

Dansidad Maxima (nlmero de viviendas sobre Area Neta Urbaniz zable): G0.

Aislamientos entre edificaciones: Los aislamientos rmmmon permitidos pare
vivienda multifarnitiar son:

Contra predios vecinos para edificaciones de tres a cinco nisos:
Entre fachada abierta y medianeria 5.00 mts minimo.
Entre fachada cerrada vy medianeria 4.00 minimo.

cntre edificaciones de 3 a 5 pisos:

€

®

Entre fachadas abiertas (no peatonales) 6.00 metros minimo
Entre fachadas abiertas (peatonales) 7.00 metros minirmo.

Entre fachadas abiertas y cerradas o semi cerradas o entre fachadas cerradas v
semi cerradas: 5.00 metros minimo.

Entre fachadas sin servidumbre visual 0 cerrada: 4.00 metros minimac.

Entre edificacionas y las vias vehiculares privadas:
3.00 mefros minirmo.

Zonas comunitarias privadas para conjuntos: El Conjunto deberd coatar con win
rninimo de 5.00 M2 por cada unidad vivienda, globalizadas en una sola drea
terreno, con destino a zonas comunitarias privadas.

Dicho equipamiento comunal podra destinarse al siguiente uso:

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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» Enlos lotes de esquina el aislamiento posterior se remplaza por el patio gue
corresponda.

cerramientos. Se permitiran contra el lindero del predic vecino vy sobre =
paramento oficial del lote, con una altura maxima vy un cerramiento

transparente en un 60% como minimo y de 1.20 metros de altura coro
maximo.

ascensores. Hasta una altura de cinco (5) pisos no se requiere el servicio de
ascensor.

canalizacion para citd fonos, pararrayos y antenas. Las canalizaciones

para este tipo de servicio deberan realizarse conforme a los requerimientas
establecidos para tal efecto por las entidades competentes.

No se permitird |a localizacion de antenas parabdlicas en antejardines o zonas
verdes publicas cedidas o a ceder al Municipio; podran ubicarse en ot
aislamientos laterales o posteriores pero a una distancia minima de 5.00
metros a linderos y a 3.00 metros a las edificaciones. Dichas distancias se
tomaran con relacidn a la parte méas saliente de cualquiera de sus
componentes. Asi mismo podran ubicarse sobre la terraza o Ultimo piso de la
edificacion siempre y cuando su proyeccién en cualquier posicién, se suscring
dentro del perimetro o area de la edificacion.

k. accesibilidad a limitados fisicos: Los lugares de los edificios publicas
privados que permitan el acceso al publico en general, deberan disefiarse
construirse de manera tal que faciliten el ingreso y transito de personas cuy:
capacidad motora o de orientacién esté disminuida por Iz edad, incapacidac o
enfermedad.

» Igualmente, los espacios v ambientes exteriores con equipamientc urbano
se deben disefiar y construir de conformidad con la Ley 12 ce 1987, =
resolucion 1481 de octubre de 1985 y Decreto Departamental No. 0404 e

1985, sobre el bienestar de las personas en el medic ambiente v en especial
de los minusvalidos.

. especificaciones constructivas y de seguridad: Las edificaciones
deberar disefiarse y construirse conforme a las normas estipuladas en la |2y
400 de 1997, Decreto 033 de 1998, Norma Colombiana de Disedc
Construccion Sismo-Resistente NRS-98; igualmeante, conforme a las normas

Ao

p

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIC CAMP TEL: 2709500 EXT. 3307
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seguridad y proteccion contra incendios determinada al respecto por el Cuernc

de Bomberos Voluntarios de Palmira como por las Empresas Pubiicas
Municipales

m. Normas Volumétricas:
= Altura minima entre placas de pisos: 2,20
s Altura de semisodtanos: maximo 1,50 metros entre el borde superior de iz
place vy el nivel de tierra. Mas de 1,50 metros se considera como un
completo.
s Altura de sétanos: maximo 0,25 metros sobre el nivel de tierra.
No se permiten semisdtanos en zonas comerciales ¢ gjes gue permiten
COMErCio o servicios.
+ Aislamientos posteriores 3 metros.
Para edificaciones con alturas superiores a cuatre {4 ) piscs el aisiamierts
posterior sera de 4.50 metros y se exigirad aislamiento lateral de 3,00 metr=s
a paitir del quinto piso. Para alturas superiores a diez (10) pisos s= exi
un (1) metro adicional por cada piso para los aislamientos posterior
lateral, a partir del undécimo piso.

nEn
|95t

n. Estacionamientos y Zonas de Cargue y descargue segln los diferenias
tipos de establecimientos: Los inmuebles deberan solucionar la cucta e
estacionamientos y zonas de cargue y descargue exigida, dentro del precic
segun lo establecido en el siguiente cuadro. Se exceptian las areas someticd=s
al Tratamiento de Conservacion, que se rigen por Ic dispuesto er. el Articyio
249 del Plan de ordenamiento territorial.

¢. Requerimientos de Estacionamientos y Zonas de Cargue y Descargue: &/
numero total de cupos de estacionamientos correspordientes a un edificio o
actividad, sera la resultante de la suma de las dotaciones establecidas para
cada uno de los usos o actividades que se desarrollen en el mismo.

ARTICULO 27.: NORMAS APLICABLES A TRATAMIENTO DE DESARROLLD:
1. Proyectos de Vivienda de Interés Social y de interés Prioritaric Vis

VIP: A los proyectos de Viviendas de Interés Social, con tratamiento de desarrolio
se aplicara la siguiente normatividad:

a. Desarrollo Progresivo: Los proyectos de vivienda de interés prioritario podran
desarrollarse en forma progresiva. Deberan dar cumplimiento pleno a las

condicicnes de ordenamiento, de dotacién de redes basicas de servicios
publicos, permitiéndose Unicamente que algunas obras finales (cubrirnieric

CALLE 30 CON CARRERA 26 ESQUINA EDIFICIO CAMP TEL: 2709500 EXT 3307~
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ALCHELERS PSLIMCIPRE OF
asfaitico, andenes, sardineles) se completen, medianie un proceso conceriaco
entre los promotores, la comunidad y la Administracién Municipal.

’

. Edificabilidad: La edificabilidad de los proyectos urbanisticos de V.1.S. y V i ©
adelantados por sistemas de loteo, es resultante de la aplicacion de 133
siguientes normas volumétricas;
» Altura méaxima: 4 pisos.
® Aislamiento posterior: 2.5 metros a partir del segundo piso y retrocesos
de 0.50 meiros a partir del tercero por ¢cada piso adicional.
s Antejardin: 2.00 metros.

« Lote minimo para viviendas unifamiliares tanto en areas de desarrcios
progresivo como en areas a desarroliar con servicios domiciliarios
completos: lote minimo 65 metros cuadrados, frente minimo: 5
metros.

@

Lote minimo para viviendas unifamiliares en areas desarrcliadas oo

servicios domiciliarios completos: 54 metros cuadrados: frente miniroo:

4,50 metros.

» Estacionamientos. En proyectos de Vivienda de Interés Social, VIS =n
desarrollo progresivo, los estacionamientos publicos podran plantearse

en bahias o areas de parqueo en superficie, preferiblemente advaceniss

a las cesiones para usc dotacional.

ARTICULO 28: USOS DEL SUELO: E! Plan Parcial de Santa Bérbara esia
designado con los siguientes usos:

1. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL: ES aquel’z que se delimita para
La localizacion de los servicios necesarios para La vida urbarz

Independiente de su caracter de publico o privado.

Usos principales: Equipamiento Grupos 1,2y 3,
Usos condicionados: Comercio grupo 3., Unicamenis
supermercados, almacenes por departamentos y / o centros comerciales.

Oirerrlo
;-._.:;f (=] \j.'..., o3

Faragrafo Primero: Los Usos condicionados deberan obtener ceriificacion
expedida por la autoridad competente sobre la mitigacién de los impac
urbanisticos, ambientales o sociales que generen Y que corresponde ague
previstas para localizar el lugar de habitacion permanente de los ciudadanos ¥
presenta mezcla de usos comerciales, de servicios y productivos.

2ot

Frimerc Segundo: Los predios con Uso Dotacional de caracter privaco, dien sea
por senalamiento como tales por Normas anteriores, o por la destinacion del suels

hecha en este Plan Parcial y gue permanecen con este uso. Estos predios podran
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camb:ar esta destinacion, anicamenie mediante un Plan Parcial, en el cual se cedn
3 la ciudad de manera adicional a las cesiones obligatorias para zonas verdes un
porcentaje del area neta urbanizable del 50%. El nuevo uso se definira de acuerds
con las condiciones del area, en funcidn del modeio de ordenamiento. E! area
cedida se incorporara como parque, espacio publico o equipamiento, segin (==
necesidades del sector.

Faragrafo Tercero: Para la localizacion de los equiparrientos de Transporte, 03
de abasiecimiento alimentaric, los recintos feriales. los edificics para &!
mantenimiento y la limpieza, la seguridad y la proteccién ciudadana, Ia justicia. ins
cementerios y crematorios, frigorificos y matadercs es cbligatoria la adopcién de
un Plan Parcial definido con base en estudios elaborados por las entidad
responsables de cada servicio, en colaboracion con la Gerencia de Planeacion. £
estudio debe incluir un plan de manejo del servicio para los proximos diez afics.

Faragrafo Cuarto: Cuando los equipamientos plblicos se ubiquen an as
cesiones obligatorias hechas por los urbanizadores solo se permitird ocupar un
20% del area cedida.

2. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL MIXTA: Corresponde a aquella para
localizar el lugar de habitacién permanente de los ciudadanos y preseris
mezcla de usos comerciales, de servicios y productos.

Usos principales: Vivienda grupos 1, 2y 2. MW
Usos compatibles: Comercio grupo 1y 2, Equipamientos grupo1.
Usos condicionados: Comercio grupo 3 excepio establecimientos de
recreacidn nocturna, los cuales se consideran prohividos. Equipamientos
grupo 2. Industria grupo 1, solamente los compatibles can la vivienda.

siempre y cuando obtengan certificacion expedida por la autoridad d)!"ﬂp@ﬁ..flij
sobre la mitigacion de los impactos urbanisticos, ambientales o sociales gus
generen

Faragrafo. Los usos condicionados Gnicamente se permiten sobre vias principsies

3. AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE CULTURA Y RECREACION: Es la fue
se destina come lugar para localizacion de los servicios necesarios para
garantizar la recreacion y el esparcimiento de la poblecion indegendiente de su
caracter de publico o privado.

Usos principales: Parque a nivel de ciudad, equipamiento grupo 2 excento
instalacicnes de administracién publica, centros de educacion secundsis
técnica y académica, equipamiento grupo 3 Unicamente parques a atraccicn.
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Usos compatibles: Comercial Gnicamente como complemento a los
Usos principales.

CAPITULO i
NORMAS URBANISTICAS POR UNIDAES DE ACTUACION
URBANISTICA

ARTICULO 29: Las siguientes son las Normas Urbanas gue se deben aplicar en
cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Morma bLinidad de Actuacion Urbanistica N° 1:

7 Norma Urbanistica de la Unidad de Actuacion Urbanistica N° 7

Usos Principales Equipamientos Grupo 1,2y 3

Usos Complementarios Comercic Grupo 3; Unicamente supsrmercados,
almacenes por departamentos y/o centros

comerciales,
Usos Prohibidos Industrial

Fstacionamientos Otros usos Articulo 259 Acuerdo Municipal 108 de 2001 N

P
Norma Unidad de Actuacion Urbanistica N° 2: M“ y ,.-'.r'.*’f]
: QWC v
B Norma Urbanistica de la Unidad de Actuacion Urbanistica N° 2 Bl -
Usos Principales Residencial Mixta =
Deotacicnal
Usos Complementarios Residencial: comarcio grusc 1y 2,

equipamientos grupo 1
Dotacional: Comercio Grupo 3; Gnicarnente
supermercados, almacenes por departamentos
y/c centros comerciales
sos Condicionados Residencial: Comercio grupo 3
Estacionamientos Otros usos  Articulo 259 Acuerdo Municipal 109 de 2001

Norma Unidad de Actuacién Urbanistica N° 3:

Norma Urbanistica de fa Unidad de Actuacién Urbanistica N° 2

Jsos Principales Residencial Mixta
Dotacional
Usos Complementarios Residencial. comercio grugo 1y 2,

equipamientos grupo 1
Dotacicnal: Comercio Grupo 3; Ginicarnente
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supermercados, almacenes por departamentos !
y/o centros comerciales
Usos Condicionados Residencial: Comercio grupo 3 \

E:stacionamientos Otros usos  Articulo 259 Acuerdo Municipal 109 de 2001 i

Norma Unidad de Actuacién Urbanistica N° 4:

Norma Urbanistica de la Unidad de Actuacign Urbanistica N° 2
Usos Principales Residencial Mixta ~
Usos Complementarios Residencial: comercio grupo 1v 2,
equipamientos grupo 1

Usos Condicionados Residencial: Comercio grupe 3
Estacionamientos Otros usos Articulo 259 Acuerdo 1096 de 2001

TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
GESTION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 30: REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS: D
conformidad con lo establecido en el articulo 38 de la ley 288 de 1997, como 2 in
establecido en los articulos 171.6 y 376.4 del Acuerdo 046 de 2000 - Plan 4o
Ordenamiento Territorial, se constituyen en la base normativa las determinacion=s
de las cargas aplicables al presenie Plan Parcial Santa Barbara.

B NN

ARTICULO 31: PARTICIPACION DE LAS UNIDADES DE ACTUAGIOM
URBANISTICA: El siguiente cuadro muestra la participacion de cada una de las
unidades de Actuacion Urbanistica, participacion calculadas sobre el total del sres
de intervencion del Plan Parcial Santa Barbara:

.. —
Egﬂ?iﬁ;:e Actuaci—n ol Ne‘ant:zrbamzabie Valor del m2 valor del suelo de cada unidad
UAUM 101.873,97 40.000
UALIZ 101.981,66 40.000
UAU3 101.005,29 40,000
UALI4 50.135,92 40.000
TOTAL* 354.996,84 40.000
*Se excluye Llano Grande y v'as Llano Grande

4.074.958,760
4.079.266.200
4.040.211.560
2.005.436.920 i
14,199.873,440,00 100,0%
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Paragrafo Primero: El valor del metro cuadradc de suelo es un valor
referencia y una vez adoptado el presente Decreto, el Municipio a través de
Secretaria de Planeacion, contara con un término de seis (6) meses para
determinar el valor del suelo a traves del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

ey

LAY
T
T

3

4

ARTICULO 32: CARGAS GENERALES: Son Cargas Generales del Plan Parcizl
Santa Barbara las siguientes:

1. El suelo destinado a la consoclidacion de la malla vial arterial.

2. La construccidn de las vias de la malla vial arterial.

3. La Red Matriz de Servicios Publicos de Acueducto, Aguas Liuvias
Alcantarillado

4. La Carga General del Plan Parcial el disefio y construccién de las coras da
Acueducto, Alcantarillado y Aguas Liuvias necesarias para llevar estos servicios !

Flan Parcial en el porcentaje que le corresponda a!l Plan Parcial definido por is
empresa de servicios publicos

5. La reserva ambiental del rio Palmira

ARTICULO 33: CARGAS LOCALES: Las cargas de lz urbanizacion que seran

cbjeto de reparto entre los propietarics de predios incluidos al interior de (a3

unidades de actuacidn urbanistica o de gestién del Plan Parcial Santa Barbaiz,

deben respetar la localizacién que se sefiale en el planteamientc urbanistico

sera las siguientes:

1. Las cesiones obligatorias de suelo que consistiran en la superficie de terrencs
gue se destinardan a parques y zonas verdes, vias locales y secundas

vehicula'es y peatonales y equipamientos comunitarios propios ¢
urbanizacion

L
b

2. Los gastos de urbanizacion gue se sefialan a continuacion:

» lLas obras de infraestructura vial local y secundaria, incluyendo iz
pavimentacion de calzadas, aceras y andenes y la construccion da (=
red peatonal local.

e Las obras de construccion y dotacién de espacios libres, parques v
zonas verdes.

= Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domicilizrias
de distribucion de agua potable.

» Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarizs
de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales vy residuales.
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» las obras publicas cor respondiente a la PTAR -
+ Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de suministro de energia eléctrica, incluyendo la realizacion del
alumbrado publico.

» Las obras publicas corresnondaemes a redes secundarias y domiciliarias
de telefonia.

= Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarizs
de gas natural.

Paragrafc: Las zonas comunes, equipamientos comunitarics privados y otros

componentes de las propiedades horizontales no se consideran cargas
urbanisticas. :

4

En las siguientes tablas se ilustran las cargas locales objeto de reparto en metros
cuadrados de suelo, costo y porcentaje de participacién en suelo.y construccion
por unidad de actuacion, esta cuantificacion se realizé de acuerdo

planteamiento urbanistico'del Plan Parcial Santa Barbara. Plano N° 3

]
<

Tabla con el calculo de equipamientos y cesiones a para parques y plazas!

EQUIPAMIENTOS PLAZAS ¥ PARQUES .
ldgéiﬁ?;rllfc.;CTUACmN Areas Mszu;:smnes 5 costo Total da suelo JAreas M2 Cesiones de suelp .costn Tatai de sueig costo total adecuzcion
| Uau L 4.761,84 190.473.400 18.111.06 724.442.520,00 401.056.280
UAUZ 2.815.78 T12.631.040 38.614,52 1.544.580,840,00 855.090.402
UAU3 3.832,08 153.283.280 ) 19.410,93 - i 776.437.000,00 429.840.775
UAU4 0.00 a 5.976,03 [ 239.041.360.00 132.334.914 |
TOTAL 11.409,69 ) . 456.387.720 82.112,54 { 3.284.501.720,00 1.315‘322‘2'."“'
1 L 1 "
Tabla con el calculo de las vias locales:
inT | T 1 o T T .
Egézi?s?rfciCTbAQON e d;g:::‘; vias costo del suelo costo de 1a construccion costo bita 1
L UAUL 4.249,62 177.084.640 343.533.020 521517 ) {
| uauz 11.494,86 459.7594.360 887.4561.566 o
UAU3 ] 4,663,895 . 186.555.600 360.076.065 |
UAU4 1.527.70 51.107.960 ; 117.946.144 ‘
}_ TOTAL 22.136,06 . 885.442.660 1.709.016.898 |

Cuadro resumen con el totai de las cargas locales por UAU y el porcentaje por
cada UAU del total de las Cargas Locales:

1 i H - . —L
ﬁﬁéﬁﬁ?ﬁf&‘jwaw APORTE DE SUELO % | TOTAL CARGAS LOCALES ¢ % CARGA '
UAUL 28,7% 1.837.489.850 _ 22.5% ]
UAU2 28,7% 3.859.558.208 47.3% T
UAL3 . 78,5% 1 1.506.192.720 23,4% R
} UAU4 14,1% 550.430.378 s 6,8% —
r TOTAL 100% 8.153.671.266 100%
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ARTICULQ 34: BENEFICIOS: Los beneficios que seran objeto de repario eni=
los propietarios de predios incluides al interior de las unidades de actu ar‘imm
urbanistica o de gestion del Plan Parcial Santa Barbara, scn los correspondien

al potencial en metros cuadrados de construccion de cada una de |as umdaaea
actuacion urbana, L@EE(r'ﬂlid(_AJb & partir de las diferentes variables normativ.s
establecidas en el Plan Parcial Santa Barbara.

ARTICULO 35: REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: Con &l fin ¢ de distrib e
equitativamente las cargas y los beneficios entre 13s unidades de actuacio
urbanistica, en la siguiente tabla se determinan el porcentaje de participacion i
cada unidad debe asumir en cargas respecto al porcentaje de participacion por
beneficios establecidos en el articulo anterior.

g e e . 1
T L "ﬁfﬁfesﬁc e L ‘*‘POR;rgb Ef ;?,\]}JELD '”i% DE VENTAS PROYECTADA | -

UAL 1L 28.7% 30.4%

T TTuAuz 28,7% 22,3%
UAU3 ] 28 5% 30,8% 1
UAL 4 ) 14,1% _ 16,5% }

TAOTAl F&] 1 ANSA 10246

Beneficos/iridad de . ) f.’a‘qash@.;.’wsd'
Actuncnn Urlambiw..l % de cama Achari—n kst > /

S N T T

A 1.8507553.508 |
21.4% Lo66.19).770

1
i

6,8% | ESD.A30.37R

160,6% | a1EiiHs |

Cracgrs groessos [ orsidy
Aduaci - Unbaestica’

ajusies y modificaciones acordc:. con lo atablmado en el Az_’tlc %1
Decreto Municipal.

ARTICULDO 36: ESTR.& TEGIA PARA EQUILIBRAR.EL REPARTO DE CARGAS
Y BENEFICIOS: Para equilibrar el porcentaje de Beneficios en relacion
porcentaje de Cargas que le corresponde a cada unidad, se presenia en

CALL .T 30 CON CARRERA 29 ESQUINA PDIHL]("‘( AMP TEL: 2709500 EXT. 2307
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ALCELTIA FIICIPRL DE SR

Urbanistica
UAU1
Uauz
UAU3
UaU4

TOTA_ES

) Unidad de Actuacién

| DIFERENCIA ENTRE BENEFICIOS Y

CARGAS

41%

13,8%

4,3%

5,3%

0,0%

Para cada UAU se determina un nuevo valor de Carga Lecal que le corresponde.

! Unidad de Actuacion

-

i s Cargas Locales Nuevas Cargas Locaies i

Urbanistica !
] UAUL 1.837:489.860 2.694.659.332 |
E UAU2 © '3.859.558.308 1.010.164.387 g
UAU3 ~1.906.192.720 2.800.352.269 1
1 UAU4 " 550.430.378 "1.648.495.279 |
! | TOTALES 8.153.671.266 8.153.671.266

£i cuadro anterior determina las Unidades que deberan aportar para las Cargas
Locales vy las Unidadas que recibiran los aportes.
Los cuadros siguientes determinan que cantidad aportan o reciben las unidadss y
a qué porcentaje del aporte total corresponde.

R

Unidades gue aportan Cantidad que aportan % i‘
UAU 1 857.169.472 30% B %

UAU 3 294.159.549 31% .

UAU 4 1.098.064.901 39% |

TOTAL APORTES 2.849.393.921 100% |
Unidades que reciben Cantidad gue reciben %
UAU 2 2.849.393,921 100% E

TOTAL 2.849.393.921 100% |

£l siguiente cuadro presenia las cantidades a aportar para cada Unidac de

Actuacion Lrbana

Unidad aportante Unidad receptora Cantidad a aportar
UAU 1 UAU 2 857.169.472
UAU 3 UAU 2 894.159.549
UAU 4 UAU 2 1.098.064.901
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ARTICULO 37: OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE
ACTUACION: El equilibrio de cargas y beneficios se hace mediante »
identificacion de las Unidades de Actuacién Urbanistica 1 y 4 dencminadas
Jnicades Aporiantes. Los propietarios de los pradios gue conforman las LAL
Aportantes 0 en caso de que ésta sean vendidas a un terceros, dichas Unidades
deperan aportar los recursos definidos en la tabla del articulo antericr 2 una

el

Fiducia en el momento en que se inicien las respectivas obras de urbanisme local

de cada una de las UAU. La Fiducia serd la encargada de repartir los recurscs =
las UAU receptoras acorde con lo establecido en las tabizs del articulo antericr

TITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
#ROGRAMA DE EJECUCION MECANISMOS, PROCEDIMIENTO

CAPITULO |
SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial Santa Barbara se ejecutara mediante gestién privada actuacion=s
ndividuales para cada una de las unidades de actuaciéon urbanistica cumpliends
con las obligaciones establecidas en el presente Decreto.

ARTICULO 38: PROGRAMA DE EJECUCION: £ presente Plan Parcial Saria
Barbara se desarrollard  a partir del cumplimiento de lo definido er

Flanteamiento Urbanistico, planoc N°3-perletanio-a se encuentra el plar: de
gjecucion aio a afo.

ETAFPA Tiempo de gjecucion (en afics)
Etapa 1 5

Etapa2 |5

Etapa3 |5

Etapad4 |5

TOTAL |20

Faragrafo: El nimero asignado a cada etapa no es vinculante con el orden an
que se desarrolien.
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ART!CUE.O 39: OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSTRUCTOR: Son

obligaciones del urbanizador de acuerdo al Decreto Nacional 2181 de 2006 vy
Ley 388 de 1997, entre otras, las siguientes:

o Efectuar las Cesiones Gratuitas para parques, las franjas de control ambiente y
ias vias ‘ocales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1997, el Plan de Ordenamiento Territorial, el presente decreto y demas normas
sobre la materia. Para efectos de la entrega v escrituracion de las areas de
cesién gratuita, se deberda cumplir con lo estabiecido en el paragrafo de!
articulo 117 de la Ley 388 de 1997.

s Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del
proceso de urbanizacion

s Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de control ambiental.

» Ceder e} suelc y construir las vias locales de uso publico, incluidos cus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas establecidas.

» Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los plancs y disefios aprobados
por las empresas de servicios publicos correspondientes.

s Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridac e
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elemenios
constitutivos del espacio publico.

» Maniener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuande sean
regueridas por la autoridad competente.

e Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normativa
vigente sobre accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion
caso de emergencia

» Implementar las recomendaciones incluidas en el Estudio de transito.

» |mplementar las recomendaciones de la Autoricad Ambientai CVC concertad.
en este decreto Ay p e b d VN D IO

» Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos qus
ias obras genere.
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Paragrafo. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientas

ficencias cde Urbanismo, ain cuando en ellas no queden eslipuiadas
expresamente.

ARTICULO 40: SUJECION DE LOS DERECHOS DEL URBANIADOR s’":
CUMPLIMINETOS DE SUS OBLIGACIONES: Los derecnos concedidos mediarts
este Plan Parcial Santa Barbara estan condicionados ai efectivo cumplimiente
las obligaciones consignadas en el presente Decreio Municipal.

3
5
te
L
o~
A

:)

CAPITULO NI
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS

ERTICULO 41: LICENCIAS: Deberan tramitarse ante las autoridaties
competentes las correspondientes licencias de Urbanizacion y Consiruccion, de
conformidad con las disposiciones contenidas en este Uecreto Municipal y en

demas Normas que lo contengan, regulen, vigentes sobre 1a materia.

(]
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ARTICULO 42: LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION: Te
conformidad con lo dispuesto en el articulo 18° del Decreto Nacional 2187 de
2006, cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se entendera como un proceso
independiente de urbanizacion. Los propietarios de los inmuebles ubicados an
cada unidad de actuacion deberan obtener una Unica licencia o, contar cor iz
aprobacidn de un urico proyecto urbanistico general en los {érminos de!l articuio
42 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la Norma que lo adicione, modifigue ©
reforme.

En esta Licencia se sefialaré, la forma en que se dara cumpiimiento a la totaidad
de las Obligaciones Urbanisticas, los aprovechamientos que se uiilizaran er ios

desarrollos constructivos y las etapas en que se desarroilara la unidad,, er caso
de que existan.

Cada etapa podra obtener una Licencia de Construccion Independiente, siempre
cuando se garantice la prestacion de los servicios publices domiciliarios, 03
accesos vehiculares y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas gus le
corresponden a la etapa. Previamentie a la obtencion de la licencia de construccion
de cada una de las etapas, se deberan haber cedido los suelos correspondientas
al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en vias, y areas de cesion para
aquipamientos y espacio publico
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ARTICULO 43: DESARROLLO PRIORITARIO, DECLARATORIA DE UTILID A
FUBLICA: En caso de que el Municipio lo requiera, se podran establecer =
desarroilo prioritario o de utilidad publica de unidades de Actuacion Urbanisiiza
conforme a lo dispuesto por ia Ley 388 de 1.997 y demas Normas vigenites

ARTICULC 44: PLLUSVALIA: Una vez el Municipio de Palmira Reglamenie ¢!
Procedimiento de la Participacion de Plusvalias, debera iniciar el calcuic i
iquidacion para las unidades de actuacion urbanistica que en el momento no =o
les haya expedido licencias de construccion, acorde a lo astablecido en el Decretn
Nacional 1788 de 2004. Para lo cual a las unidades de actuacion ¢ etapas

estas, que hayan obtenido ficencia de urbanismo no e les podra adelaniar ¢l
cobro de Plusvalias.

ARTICULO 48: FIDUCIAS: Las diferentes Unidades de Actuacion que se gjecuten
en el Pian Parcial Santa Barbara podran utilizar la figura de fiducia: las fiduci
pueden operar de manera independiente para cada unidad de actuac

urbanistica de manera que se puedan manejar autdnomamente cada uno de 1o
proyectos que se desarrollen en ellas.

ARTICULO 4€: FIMANCIACION DE LAS OBRAS PUBLICAS: Para la expediciar
de las Licencias de Urbanismo, el urbanizador garantizara las cesiones de sueio y
la financiacion de las obras correspondientes a los elementos constitusivos el
espacio publico, de acuerdo con las obligaciones definidas en el presente decr=t

y la normativa vigente sobre |la materia.

TITULO Vi
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 47: REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no
presente Decreto Municipal se regiran por las No

Municipal 109 de 2001 y demas Normas gue |
adicionen.

reguiados en &
mas contenidas en el Acuerin
0s complementen, modifiquen o

ARTICULO 48: INCORPORACION A LA CARTOGRAFIA: La Secretaria
Flaneacion Municipal efectuara

relacionadas con la adopcion de

de

las anotacionss en Ia Cartografia Ofizial
| presente Plan Parcial San:a Barbara.

ARTICULO 49: SEGUIMIENTO:
Secretaria de Planeacion sera
desarrolio adecuado del present

La Administracion Municipal a través de s
la encargada de hacer Seguimiento y Apoyo a
e Plan Parcial Santa Baroara, Para ta! efecto c2r2
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el Ente Territorial la entidad responsable de velar por el cumplimiento de las
Normas y compromisos contenidos en este Decreto Municipal.

ARTICULO 50: VIGENCIA: El presente Decreto Municipal rige desde su
publicacion en la Gaceta del Municipic de Palmira y tiene una vigencia de 12 afos

de dicimbre del 2008.

VIER DE JES
SECRETARIGDE PLANEACION MUNICIPAL
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