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COMETA UBICADO EN EL IV]UNICIPIQ DE PALMIRA

EI Alcalde MuniCip;al y ‘el-Secﬁetari@dej F’laneacic’)ﬁ del Municipio de Palmira
{Valle}, en ejercicio, .de 8US facu‘!tades'constitu'cionaias Y legales, en especial las
conferidas por e articulo 27 Numeral’ 5° de |5 Ley 388 de 1997 Yy el Plan de

Ordenamiento Territorial Acuerdc!) 109 de 2001, articuios 260 Y siguientes, Y.
A o Y ' ' ‘

- CONSIDERANDO

o |
T Que Ja ley 388 ide 1897, define los P

mediante los cuales se desdrrollan y Complementan las disposiciones de log
- Planes de Ordenamiento Terfitorial, Para dreas determinadas del suelo urbano

y para las incluidas  en suelo de expansion, de acuerdo con las normas
- Urbanisticas generales conteriidas en-los mismos, -

anes Parciales como los instrumentos

2. Que El Plan de)-Ordenamienﬁto Territorial del M
Medianie al Acuerdo 109 de 2001, en los
las condiciones generales para la f

unicipio de Paimira adoptado
a_r"ticu!os' 260 y siguientes determina
ormulacion de los Planes Parciales.

3. Que en g Decrr—;to 255 de J!ulio cle-2002, Se reglamenta todo Ip refacionado
~ €on los contenidog Y Procedimientos para | elaboracian v presentacion de los
Planes Parciales en g Municipio de Palmira. Lo

i |

4. Que mediante ta Resolugién N*. 1610.02009.020 de m
Secretaria de Eianeacién, 188 expiden
desarrollar el Plan Parcia "-La%Cometa".

arzo 06 de 2008, de la
las. delerminantes basicas para

5. Que mediante notificacign pérsona% el dia 7. del:mes dg Marzo de 2008 (o

Secretarfa de Planeacién'noﬂ;ﬁcé al sefor Reinel Ivan Moreno Sanchez, sobre |

la formulacién del citado Plan Parcial, ,quien tinterpuso el Recursg de

Reposicion que fuerg resuslto mediante |3 Resolucion No, 1610.02008.026 de
~abrit 17 de 2008, .de ia Secretaria de Planea

cion,
: .
- Iepresentante legal el Sefor f
[N S o
los documentos]| correspondie
Documento Técn‘ico de §

7. Que el predio objeto del Plan} Parcial, cuenta con factibilidad para la dolacién
' de servicios plblicos ‘de acueducto y alcantarillado, de conformidad con o
indi ol de Febrero 25 de 20p8
» expedido por ACUAVIVA -~

. 055 del 01 de Abrif de 2009, la Secretaria de
gspondiente concepto de viabilidad para el Plan
- Parcial "Lg Cometa”, por haberse presentado todos fos documentos exigidos
- enel Acuerdo 109 de 2001 y demas normas concordantes, v~ .
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- {POR EL CUAL'SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL PARA E
COMETA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PALMIRA

Con base en lo antérior, .

- DECRETA

ARTI’CULO; 1°. ADOPCION, ‘Adéptese el Plan Pal’dial Urbano denominado “Lg
Cometa”, Ubicado; en g Municipio de Palmira: (V), tomo instrumento  de
planificacién coemplementario dal Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo. 109
de 2001, : : ‘

AR:TICULO 2° DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL, Forman parte inlegral del
Plan Parcial La Cometa, los siguientes documentos: -
a. Documento Técnico de Soporte con todos sus anexos v planos de referencia y
b. Cartografia que se indica’a coniinuacion con sy carrespondiente escala, .

Ne Descripcion N Escala
01 de 17 Localizacion General y Levanlamiento Topografico 112000 ~
02de 17 | Afectaciones (Resoluciones 20 y 26 de 2008) L 112000 )
03de 17 |Cesiones . : T 1. 2000 v
04 de 17  |Usos del Suelo | : 1.2000,
05de 17 _|Sisiema Vial ' | - 1: 2000 L
06 gié 17 __ [Espacio Publico L 1: 2000 w1
07 de 17 | Estructura de Mansangs ‘ . P 1112000 7
08de 17 - |Unidades de Gestidn - T 1:2000%
09 de 17 Unidades de Gestién No 1 1: 1000 -
10 de 17~ |Unidades de Gestidn No 2 121000 #
|t de17  |Unidades de Gestion Ng & 11000 7}
12de 17 | Unidades de Gestién Ng 4 1110007
13de 17 | Planta Red de Acueducto o 1112000 ~
14de 17 IPlanta Red Alcantarillado Ciudad g SIN .~ L
15de 17 |Planta Red Alcantarillaco Proyecto | | 1:2000
16de 17 | Sistema-de Energia: | ) | 1:2000 *~
17 de 17 i Telecomunicacionss {:2000

a Estratégica de Tejido Residencial, cuya
ion N°1610.02003.020 de Marzo 06 de
01y 02 Localizacibn General que forma parte

ARTICULO 4°. DESCRIPCION DE LINDEROS \I
PARCIAL Y PREDIOS QUE LO CONFORWMAN, Et predio objeto del Plan Parcial,
Corresponde a lag L(Ll”lgiéxﬁas’ localizadas dentro del perimetrg wbano.descrio
N el POT de Palmir

‘ ,@j_,.,_;gcuerdo 109 de 2001, cuyos linderos particularas estan
configurados de fa siguiente manera: : .

iGENERALES DELL PLAN

CTALLE A0 COM CARRFRA 99 BeAliln 4 riamiemom

arcial que se

I PRED[OnEA e e et
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POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARGIAL PARA EL PREDIO'LA.
COMETA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PALMIRA

DECRETO N°. gy
| ARRTL 24 )

Al Sur: Por la Calle 42, esta via de doble calzada con una seccion variable W/
delimita el predio.y lo se '

I
para del Barrio Primero de mayo !

para de los predios del Colegio Cristo
olivariana Seccio{nal' Paimira, en el drea
0 Poblado Comfatinién: "

Al Norte: Por la Calle 44, qué 1o se
Sacerdote y ta Universidad Pontificia B
horte y el sector nor - ofienta con'el Barri

Al Occidente: Garriierai-w,

/ lo ‘separa del Instituto Téenico Industrial Humberto
Raffo Rivera;, .~ ~ .

I}(«

Al Oriente: Coincide’ con un muro cul
urbanizacion Campestre Palmira e
porcentaje con vivienda. _ ST

ata que sirve de ceframientolprovisional a la

Heddit / ? {\&/
cual se encuentra consolidadd™ &l un aitof/ﬁj&& 0«/0/1}5

El Plan Parcial esté: conformado

POr un solo predio, el cual se identifica en ol
cuadro siguiente con su correspon

diente nimero predial y matricula inmabiliaria.
Los linderos parliculares estan descritos en el Documento Téenico de Soporte y
aparecen delimitados en el Plano

01 de 13 que forma parte del presente decrelo. '

No Pradial

Matricuia Propietario. | [ Area M2 %
Inmobiliaria '

Tlm-ozﬂooso-ooea-ooo. ra?a-asaaa COGRUPO SA.

- 159.691.97| T00.00
| T Total | 159.6971.97 | 100.00°

ARTICULO 5°. UNIDADES DE GESTION. El dreq objeto de Plan Parcial para la
urbanizacion, construceidn y obligaciones urbanisticas est4 compuesto por cuatro
(4) _,_u,u‘iggg_@_sm"r;i_fuj__g@_gﬁ_.c}n’,_“las cuales se subdividen an.etapas de ejecucién. Su
desarrollo .puede ser  auténomo y de secuencia libre, cumpliendo con las
previsiones antes descritas y las demds contenidas en el presente decreaio, )
Paragrafo 1. Cada efapa de ejecucion se podrd  subdividir en proyectos
urbanisticos los cuales podran ser ejecutados de manera individual, por grupos de
proyectos o por la totalidad de |4

correspondiente Unidad de Gestidn y de esa
misma forma se podran salicitar las licencias de urbanismo. .

Paragrafo 2. Las Unidades. de' Gestién Y 8us correspondientes elapas eslan
delimitadas en el Plano ne 08, el cual forma parte integral del presente decrelo.
ARTICULO s&°, OBLIGACIONES DE LAS U
cumplimiento de las obligaciones. urbanistica
presente decreto, se detallan el monto vy ¢
generaies urbanisticas del, Plan: Parcial,

anterior con el fin dequetant‘o’}

NIDADES DE GESTION. Para ¢
s. en los articulos sigdientes del
aracteristicas de. las obligacionas
y las de cada Unidad de Gestidn. Lo
g suma de las obligaciones de las Unidades

CALLE 3D CON CARRFRA 7% FAOWIM K ERIEIm i/ S 2 im wri . wim s s m s oo
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CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARCGIAL

e o

PARAEL PREDIO LA

C COMETA U]BIC'ADQ EN EL MUNICIPIO; DE PALMIRA

. |
tesiones de zonasiverd

Zonas -de proteccién es?ablecid.as
marzo 06 de
- derivadas de este-Plan Parcial,” ©

: e -
ARTICULO 7°. SISTEMA ViAL. E
Cometa, es el contenidg
secciones transversales, | que hacen
afeclaciones viales' del Esquema
determinadas en las ReSoluciones
1610.02003.026 de! Abril
tolalidad del sistema  vial
continuacién, |

- o
garantice el Cump!ihﬂentg

. [
——

de las generales del Plan P
S Y para sguipamientos,

2008y 16/10.02003.026
en los Planos n° 02: 03 y 0

17 de 2008

arcial con respecio a lag
Jas afectaciones viales y de
én las Resolucignes .:N°1810.{J200_3.020_ de

de abril 17 de 2008, y las demés actas

| Sistema Vial para el Plan Parcial de Lg
5 ¢on sus correspondientes
parte integrante. del presente Decreto, Lag
Basico vy demé;s-._‘especiﬂcaciones, fueron
N“1610.02003.020'_‘déf Marzo 06 de 2008 y

a parlir de‘las cuales se establece 1

del' predio, cuya jerarquizaciéon  se describe a

q
i

-
i
i
!

Via de Interconexion Regionat ;(\./-1) _

. . SISTEWA VIAL PRINCIPAL -

NOMENCLATURA!
‘Calle 44 (calzada
carrera 19 " .

de- servicio)l entre carrera "y

Vid Arterias Urbanas. (V-2) atipica (acta 15
| de Marzo de 2009) TN e

-~ -

e
Calle 42 enire carrera 11y carfera 19 "
v G i

Via Arterias Urbanas (V-2)
¢e Marzo de 2009) ' | |
Seccidn atipica dos calzadas  existente,
 (acta 16 de Marzo de 2009) |- ¥

atif)ica (acta 16

Carrera 13 enlre Catte 44-‘3) calleld2

Carrera 19 entre Calle 42 y Calie 44

S]S'Ij?EMA VIAL INTERNQ -

- Vias en desarrolios residenciales V.5

‘Carrera 11 enire Calle-42;y.Calle 44.(cede 100% de
lerrena si‘_.gggﬁiﬁmy‘_z'g__n,é_nb!_an,da sector orienta |
pavimenta sgccién de 3 melres fineales en’ e lado|
OccidenSe)' T LR AR .
Carrera 15 entre Calle 42 y Callg 44 -

Vias en desarrollos residenciales V.G

L i .
Carrera 12 _entra Calle 42 y Caile 438, =

Carrera 14 énlre Calle 44 y Calle 43a, — -

——

VIAS LOCALES

Carrera 12a antre Calle 43a vy Calle 44 \
Calle 43 enire Carrera 1 2% Carrgra 15,
Calle 43a entre Carr:era 127,y.Cari'era 14, «

Vias locales al interior de-las Unidades de

Gestidn

i

Lo define el desarrallo interno de las micro manzanas
de acierdo al oroyeeto. que | se desarrolle, sus
especificacionss son las ;establécidas en el Plan de
Ordenamiente v an las. Resolliciones 20 Y 26 de
2008 nara las vias vehicularés__ng_h,_,cl:,a_c_ig‘s‘j'én el
£squema Bésico Vial,.... ; :

:
A
|
i
!
:
|
i
i
i
i
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POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL PARA EL PREDIQ_LA~—""
CDMETA UBICADQ EN EL MUNICIPlOfDE'PALMIRA
ARTICULO 7° SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. CESIONES GENERALES. El
sistema de espacio publico confarmado por las cesiones para vias| zonas verdes y
equipamiento comunitario - del Plan Parcial La Cometa, es el que aparece
delimitado en el-Planp n° 08, el cual forma parte integral del presente decralo.
Las areas generales; de cesidn para zonas verdes y: equipamientio, sistema via
principal y secundario son las que‘se detallana continuacidn:
Areas de cesiones Eébligatoriasi'seganRésolucionéé 20 .y.-26 de 2008
DESCRIPCION |, o . | 1 JAream?]  [Subtotales
Area Bruta Poh’gonoﬁ; j | 159.691[97 L
Area Vias principales (Reso‘?uciones 20y 26/08) | | 24,247 61(;5124.7.67
Area Neta Urbanizable _ . | | | 136.444 3“6# T
Cesion zonas verdes (18% de AL\!J?U) [ 24,380 “lgf
Cesitn equipamientos (3% de AN ) | 406378] 28.443.90 7,7
ARTICULO 9°. CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO POR UNIDAD ‘DE
GESTION, A continuacion se: discriminan lag obligaciones urbanisticas para cada
unida de Gestion - P
Unidad de Gestién jNo 1 ! : o
. Pescripcion L Area m
Area total . B ' o 34-.507.6_3_ -
Area \/l'asprincipa}es s/n Resolucion 20y26 de 2008 y Acta 16 5.103.49
marzo 2009} _ L S g
Area Urbanizable (Area lotal Menos afectaciones Res 20y26/08 29.404.14
Y Acta 16 marzo 2009 ) : L ' d
Area Zonas Verdes y Equipamierito 9.130.24
Area Vias Intaras s/n Plan Parcial S 3.150.25 ¢
Area Util (Area Urbanizable Menos Vias P.P Y Z. Verdes) 17.128.65 1/
] o I '
Unidad de Gestién No2 - ‘ B
[ ] Descripcién L Area m®
Areatotal L SR SR 30.288.07 |~
Area Vias principales s/n Resolucion 20y26 de 2008y Acta 16 4664.681 .
marzo 2009 . S n - S
Area Urbanizable (Area tota) Menos afectaciones Res 20y26/08 25.623.39 _
Y Acta 16 marzo 2009) o .1
Area Zonas Verdas | : 4.509,12
Area Vias Internas s/n Plan Parcial | 2.261.81,
Area Util { Area N. Urbanizable Menos Vias lnternas‘\ﬂ1Z._Verdes) 18.853.46
CALLE 30 COMN C.’E\RIEERA 29 ESQIHN!A FONELTIOY 7~ AL A% vy r\'rnnl-'n":‘ TR -
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DE 2008 b -
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POR EL CUAL SE APRUEEA E|_ PLAN PARCIAL PARA EL PREDIOTA™
7 COME‘TA UB[C_A_DO EN EL MUNICIP.[O{ DE PALMIRA
Unidad de Gestién No 3 o ' .
i Descripcion | Aream? .
|Area total z ' . = S N 66.769.6%‘/
Area Vias principales s/n Resolucian 20y26 de 2008 yActa 16 10.250.49 1 -
marzo 2009 - : ] ]

Area Urbanizable (/{\frea rtoial Menos
LY Acta 16 marzo 2008) - | .

: 2
afectaciones Res 20y26/08

Area Zonas Verdes .|

8.519,13
56.510.13|

: 10.573,30+
Area Vias Internas s/n Pian Parcia] ; S 1.751.66 L
Area Util { Area N. Urbanizabje Menos Vias Internas YiZ. Verdes) 44,194 17 "
Unidad de GestidnNo 4 | ‘ 1

i Descripcion ; B Area m? |
Areatotal - - 3 : LT 28.126.65
Area Vias principales s/n Resolucion 20y26 de 2008 yAbta 16 4.228.05
marzo 2009 o _ ' R -
Area Urbanizable (Area total-Menos afectaciones Res 20y26/08° 23.897.70
yAca 16 marzo2009) . I A
Area Zonas Verdes - I 4.233.24,:/:

_Area Vias Internas s/n Plan Parcial ; 1N 1.971.204 .
Area. Uil ( Area N. Urbanizable Menos Vias Internas Y'Z. Verfes) 17.694.06 ¥

1

- Paragrafo 1. Las vias locales (internas a-las Unidades de
como las zonas verdes vy equipamient 2dide
correspondiente licencia de urbanizacion para la Unidad de'G

TR

estion.
ARTICULO 10°. SISTEMA |DE SERVICIOS PUBLICHS.
Servicios Publicos domiciliarids para el Plan. Parcial Lé Con
base en las especificaciones determinadas por cada ur
prestadoras de cada servicio est
integral det presente!Decreto, los cuales se detallan alcontinuacian:
Planos 13, 14y 15, Gorrespondientes al sistema de A¢u}eductP

Los

Planos 16y 17, cot‘rﬁaspondientesai sistema deEnerg;{a;,y-Te
ARTICULO 11°, AE

Plan Parcial La Cometa,; tieng Tratamiento, de Desairollo .
asignacion de usos de} sy

S para

| Gestion n° 1 a 4 asi
0s deberdn sericedidas cuando.se solicie la

sislemas de

eta, elaborados con

| a de las Empresas
an contenidos en los: planos que hacen parte

! y Alcantarillado
ecomunicaciones,

REAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. I

efectos de ia

i elo y aplicacién de las denﬁé's normnas urbanisticas sus

Unidades de Gestion se h
conlinuacién; L
‘ g

"

_ an zonificado. en las Areas de Aclividad que se indican a

Area de Actividad Unidades de Gestion

Area de Actividad Residencia Mixta

UG 1: UG 2§;jUG¢‘3;' UG 4

gfiniciones

Pardgrafo 1. Las d

Areas de Actividad son las ‘establecidas en los artfcuféqs.é@
Acuerdo 109 de 2001, ‘ TS

AR AN MO CANBER L v ee e T

Rl

: y asignacion de usos idel sualo para las anteripres
3292 y 295 a 296 del

A T A PR e



i,

3. Sistema de Agruip_acioﬁés‘; Jt

Es el tipo de desarrolio urbanistico consist

P N
ARTICULO 120, NORMAS U

¢ RBANAS, Las normas'urbanas para el Plan Parcial
son-fas siguientes: B ‘ ST

f ! R
1: Sistema de Loteo Individual. -
Consiste en Ia division .de |as manzanas delerminadas “en el proceso de
urbanizacion en areas menor

_ rores:de propiedad privada individual, deslindaplas de
propiedades vecinas y de dreas de uso' plblico. -
; : o ' S :

2. Proyectos de Vi{rienda-:de- Interés Social y de lhtEr.,és:'_ZPrio|"itario, VIS - vIP,
. 'a) Desarrolio Pr_;c;)gresivo N

. . Los proyectos de vivienda de interés priorit
. progresiva. Deberan. dar cumplimiento
- ordenamiente,;! de . dotacidn de

ario podrdn desarrollarse en forma
~pleno ‘3 lag condiciones. de
| | redes  basicas .de servicios pUiblicos,
Lo pPermitiéndose inicamente que algunas obras finales (cubrimiento asfalljco,
. andenes, sardineles) se completen, mediante un pioceso concerlado entre
¢ Jos promotores; la comunidad vy la Adménistraoién- M_unii__cipar._w

by Edificabilidad. R | ST

- La edificabilidad de los proyectos. urbanisticos de V.I.S. y V.Ip. adelantados

& por sistemas d;é_lotea, es.resultante de Ia aplicacion de las siguitnles normas
- volumétricas: - o E -

» A%tura.mékfima:4,p|'sofsi’}“'ﬂ! |
*  Alslamiento. posteriori 2.5 meatros a
de 0.50 metros a parifridel tercero p
" Antefardin 2.00 mits. i
Lote minimo para viviendas unifamiliares -1
Progresivoicomo . en | 4reas g desarrollar
completas; lote minimo 65 m2, frente minimo: 5,00 metros,
* Estacionamientos. En proyectos de Vivienda de IﬁTE’E'é'?éMSOCiaI,MLﬁ,_ en
désarrol!ofEprogresivo,li los estacionamientos plblicos podran plantearse

o

partir del segundo piso, v retrocesos
Or cada piso adicional, '

antt' én dreas de desariollg

.CON -'servicios domiciliarios

en bahiasio dreas de parqueo en superficie; preferiblemente adyacentes
a las cesSioNes PaTa 1SS usis al, .. SR
Bt i r.---t«ﬂ-ﬂr.,;n. T AT AT LA e i A e BT

I

de propiedad privadd, a partjr de los lotes resultantes del proceso de desarrallo por

i

CALLE 30 CON CARRER A 99 FemiT T B

0. proposito, se les' somele a diversas formas
so de los regimenes de propiedad horizontal o
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I C_OMEITA UBICADO EN EL MUNIC]P]Q DE PALMIRA S

o - Heoo s o

'Par‘égrafo 2. Las A(eas de Acti{/idad estan delimitadas en el Plano n® 04, al.cyual

forma parte integrai;;del pre.se,nteidecretq , R : ' :



-arquitectonico unificado o.unidades de lotes
‘hajo normas de agrupacién de lates.

‘Aagrupaciones 0-conjuntos multif

o) Aislamientos entre edificaciones

© MUNICIPIO DE PALMIRA j

- (R
_NIT. 891.380.007-3 | ft’ﬁi%ﬁ%‘xﬁ‘, ?
Departamento del Valle del Cavca | &

~Repiblica de Colomblg | S b

. | DECRETO N°. 1

A ; DE 20 0 9 Atcmqh\mumuml DLPALIRA
( aBRIL 24 ) 1

El sistema de agrupacién permite desarrollar unidades de construccion con disefo.
para posterior construccion, individual

iy .

4. Ediﬂcabilidadé{y Densidad Maxima  para pﬁ'oye_ctps_ residenciales ep
amiliares, | ' ’

¢

especifica de las areas bajo el

anm}arclines';'aislamientos, patios y
se establecen los siguientes

» s L

ia) Sin perjuicibﬂ del cumplimiento estricto conf lo dispuesto por Ia norma
f atamiento: de desarrollg, respecto de
areas libres del equipamiento comunal,
indices maximos de ocupacion vy de
: « aplicables sobre: el drea fil resultante de los
prbanizaciélif.z, S : -
indice de Construccion (ICy 200 ~
Indice de Ocupacién (10): 0,40 -

'0). Densidad Méxima (ntimero de vivisndas sobre|Aréa Neta Urbanizable): 9o.
' 50 Los-aislamientos minimos permitidos para
vivienda multifamiliar son: ' S

! 1. Contra predios vecinos\para edificaciones de tres a cinco pisos. [

.. * Entrefachada abierta y medianerfa 5.00 mts minimo, f
* Entre fachada cerradg y medianeria 4.00 minimo. - o l“.

2. Entre edificaciones de 3 4 5 pisog,, ST

. * Ente fachadas abigitas (no peatonales) 6,00 metros minimgo

\ = Entre fachadas abieftas (peatonales) 7.00 meétros minimo.

. * Entre fachadas abiertas y cerradas o sami ceiradas o entre fachadas
. cerradas y semi cerrddas; 5.00 metros MiNIMG,. -
e Entre fachadas sin servidumbre visual o cerrada: 4.00 metros minimo. .,

. 3. Entre edificaciones ylas vias vehiculares privadas: 3.0
d) : Zonas comu‘@%tarias',priv,a:'das hara conjuntos: El conjun
Lun minimo de 5.00 m2 pbr cada unidad vivienfa, g_lOblaIizadas en una sola
. areade terreno, con destino a zonas comunitariag privadas,

. Dicho equipamiento comunal podra destinarse a siguiente uso:

. . Recreativo: Parque, zohas verdes, jardines, |3la.zuelas, areas de juego vy

vias peatonales

5. Equipamiento comunal privado,
Todo proyecto de vivienda de tres (3) '© mas unidades, o comercial, industrial o
tlotaconal con mas:de 500 m2 ~que .compartan areas comunes— debera prever
con desting a equipamiento  comunal privado 15 m2; por cada 80 m2 de
construceion, de los cuales un 40-%, como minimo, debera plantearse con desting
a zonas verdes recreativas,. y- el 16 % como minimo, ‘para servicios comunales,

con la excepcion deﬁ‘las areas sometidas al tratamiento de desarrollo, en el cual se
seftala las proporcién requerida por este toncepto y con las salvedades seNaladas
en el tratamiento de conservacion, R
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unto debera contaj con’

CUDAD PARA TODOS

procesos de

e

e
(.‘“:ﬂ\;‘;—t*. Lt po v

o : ‘ '{;’TQQL &0 oRIGIAL RLGRLCME
: - L | Lo JUDAGR B
. POR EL CUAL SE APRUEBA ELPLAN PARCIAL'PARA EL PREDIQ T\ lp!‘.!‘imjﬁ_‘__‘_ﬂ.—-
. COMETA UBIC{\DO EN EL MUN!C_IPI‘(;D PE,PALMIRA . b
oy i S g ,

}



"y

MUNICIPIO DE PALMIRA

| NIT.'891,380.007-3 L .
Repartamento del Vaile del Ceucag . .
Repiblica de Celombig

A5 .llll 4 |7
i ¢ : : COK SERuRIDAY
| o - CIUDAD PARA TODOS
| DECRETON®. g1 | |

n . ? 00 9 . ACatnin JAMECIEAR R PALSIEA
crlomRRTL 4 )
. 3 o o L gs FEL YT L T
POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL PARA EL PREDIO | AW ot
_ COMETA UBICADO EN EL VMIUNICIPIO DEPALMIRA o

phd ir'.'rfl_.-—-—“""'—"" .
\ - o
I

- P
mo o (OROR
e FiEL

it

6. Normas sobre hfabitabi!idac!_.

1. Todos los espacios de la- vivienda deben ventilarse e

fluminarse
naturalmente o ROr medio de patios, los bapos

pueden ventilarse por

2. La dimension minima de los patios de luminacion'y/o ventilacign quedard /'
definida asf: uno de suS lados ‘serd de 1/3 de la altura 1otal del edificio W/
desde el nivel de tierra y el otro Iag sera minimo de 3 metros. Se
exceptian las zonas de mejoramiento integral v de desarrolio Progresivo, en
las cuales el patip tendia un drea minima de 8. m2. v un lado minimo-de 2
metros. L ; B

3. Las dreas minimas construidas por vivienga seran las siguientes:

a) Vivienda de una (1) alcoba, 30 metros cuadrados

b) Vivienda d;e dos (2)'alc‘obas, 45 metros Cuadrados: —#

¢) Vivienda de treg {3) alcobas, 60 metros cuadrados., - .

Para viviendas de Mas de tres (3} alcobas, el 4rea se incrementa en quince
(15) metros cuadrados para alcoba adicional. :

De las dreas anteriores

se ekcluyen las Aareas déiacce'so, circul
comunes cuando se trate

de muftifamiliares o canjuntos de vivienda

i

acion y zonas

7. ;Normas_voluméif:ricas. ‘

T. Altura minima entre placas de pisos:
acabados), : ‘ .

2. Allura de Semisolanos: maxime 1,50 matros entre el borde superior de g
placa y el 'nivel de g rasante de la via, Més de 1,50 metros se consida
Coma un piso completo, | /

ra
Altura de sétanos: MAximo 0,25 metros sq
4. Se permiten semisétang 8N Zonas co
comercio - 0| servicios, 1siempre v gy
Arquitectdnico. o ' R
o. Alslamientos bosteriores 3 metros. A :
8. Para edificaciones con: alturas, superiores a cuatio:{4) pisos el aislamiento
poslerior serd de 4.50 metros V 58 exigira aislamienlo lateral de 3,00 metros
a partir del quinto piso, Para alturas supefiores g diez (10) pisos se exigira
un (1) metra adiciona) por cada piso para los aislamientos posterior y
lateral, a partir del undécimo piso. | IR '

2,30 metros {fuz libre previé_ndo

o

bre el nivel de la rasante de la via
merciales: o' ejes que  permitan
ando ise evalle g Proyecto

DT

8. Estacionamientos y Zonas de

cargue y cescargue‘, segun los diferentes
tipos de establecimientos. o

’ 1

4 L ) _ ‘
Los inmuebles deberan solucionar Ia cucta de eslacionamientos y zonas de
cargue y descargue exigida, dentro del predio segln Ioz.esiab!ecido en el cuadro
siguiente; : : ‘ o :
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POR EL CUAL SE APRY
COMETA UBIG

: ESTABLECIM{ENTO EN M2 DE '

convenciones
establecimientas . :
similares : B ' !
Eslablecimientog
dedicados g cullo

¥ | canstryuceian, i

Por cada 40

construecion, '
Restaurantes,

de soda,
simllares
Holeies, -aparlaholeles
y similares, :
Cuando presenten usos
adiclonales |ajes como
reslauranles,
discotecas, salongs
mtltiples o comercio,
deben cumplir con los
eslacionamigntos
exigidos

fuentas
cabarels 'y | por ccada 25

Gonstruccidn. i

por cada 25
construceién.

construccion,

Educacion media,

técnica, superfor o

nor

cada 40

C-

1. unidad para vi

T unidad para visitantas
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EBA EL PLAN PARCIAL PARA
ADO EN EL MUNICIP|

ESTACIONAMIENTOS

____CONSTRUCGIAN
Almacenes, {1 unidad para-visitanles
supermercados centrog por  cada (45, m2 ge
comerciales v similareg Lonstruecion, —
desde 200 2 de ji
construceion hasta | -
1500 m2.
De 1501 a 2500 ma 1 unidad para-visitantes
, Por- cada 35: mp gg
construccion '
De 2500 mo BN |1 unidad parg visitanles
adelanle por cada 2p° m2 de
conslruccion,
1. unidad para propletarios
POr cada  BO. mgtrgs
tuadrados, ‘
Oficinas  piihiicas 011 unidad para Visitanles
privadas . "Y|Ror cada gp ‘m2  de
eslablecimientos de | construccian, b
servicios .unidad parg propietarios
POr cada 40, metqs
cuadrados, :
Cines, Teatros, | 1. unidad para. visilaniss
auditorios, salones e POr cada 40 ' mp  4e

-

1 unidad para Visitantes

m2 de

1i unidad para visllantes

m2 - de

sitantes
mz2 de

parsa  esos
Us0s, R ‘
Plazas de mercado 1" unidad para visilantes
‘ pOr cada 30 'mz g

1. unidad para prdp%élarios

POT cada 80! melros
. cuadrados, . f
M—ﬁ——_ﬁm
Educacldn preescolar :
— .y o _ﬁﬁ*‘%—-ﬁ__
Educacion basica ; ‘

m2  de

3 Unidagd -
astablecimiento
visitantes

por

6 unidades’ _Eor
establecimiento para
visitanles '

R —

DE 2009

O DE{PALNMIRA

1 zona de @ por 12 metros |

para

Area de parqueaders e

¥
i =
SONSERUNINAD

Cittan PARA TODOS
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TTREL GomA Tamth
(75 REL COPIA T
5
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|
FL PREE}JIC@"F'IE‘A

: g

ZONAS DE CARGUE
Y DESCARGUE N
1 zona de 3 por 10 melros,

1zonadeg por 14 melros

Por ecada 2500
construceian,

m2  dg

—_—‘——*__*_

1 zonade @ pOr 10 metros,

buses v una zona de
maniobra en relacign te
or cada 2 aulas

Area de parqueaders de

buses Y _una zona e

X “:__*_‘_‘_‘_-"“.‘_"‘_‘—h_‘m'i‘-_"__’—"__'-‘_
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academias

sonstruccion, 1T R E maniabra en relacién de 1

n L - | Por cada 2 aulag .
Servicics  de  salud: i“! unidad para - visltantes, i ‘ Arga de pargueo y Zona de
hospitales, clinicas, 1 por cadg 30 m2° e maniobras para vehfculos
Instituciones de | construccion, ' '

bienastar, consultorios
médicos: individuales o 5
yagripados  en centros || S i
medicos ‘ : Lo : '

de  emergencia _en oun

%‘ minimo tres vehiculos

Clubes tampesties viit unidad para -visitantes:| .
deportivos vy simitares | or cada 100 m2-de drea| °

; de lole Ul fuera de vias,
o 3
Clubes sociales, sedes

- unidad para visilantas. f N . j
sociales, . gimnasios y | hor cada 20° m2 (e ' "
similaras, __|construceian, ‘ . .
Cementzrios © yfo i ' : Minimo 50 unidades  de ' ) ‘
J:ardnjs-s cemanlerl'osv _ estamunamtenio.l= ‘
wEIVICos - funerarips, g 10 unidades de parqueo por
salas de velacion vyl . | cada sala de velacion, .
similares, ' 1 Loy

Estqbiecimientos

. i unidad para ;visilantes .
industriales y bodegas, ||

_o_h—"__*ﬁ.ﬁﬁ-
. P ozona (e cargue y
;P;or cada 200 m2 de

: oo descargus de 10 por 148
i ‘construceian, : melros mas el frea de
HE o maniobra, :
Vivienda unifamitiar y I ' Minlmo 1 unfdad  de : '
bifamiliar . i : eslaclonamianto) ‘port’
I . K ___|vivienda 2
Mullifamitiares y il ‘ R 1 unidad: e
‘agrupaciones de |y eslacionamienloﬂ por
‘vivignda an i, o vivienda para residenles y 1|
.sontlominia, : : o unidad de estacionamiento
: i : . Para visilanies por cada 5 .
H : — viviendas, :
[ - _‘_i_-__«——'*ﬁ‘“——

9 Requerimientos de estacionamiento y de zonaside cargue y descargue,
El nimero  total de cupos de estacionamientos correspondientes a un edificio o
aclividad, sera la resultanite de la suma de las dotaciones establecidas para cada
-uno de.los usos o actividades que se‘desarrolien en el mismo.
ARTICULO 13°, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION 'DEL
SUELO. Cada Unidad de Qestién constituye un' proceso independiente de
urbanizacion, g cual requerird de su Cor‘respondienta.jlic‘encia de ubanizacién, que
deberd ser tramitada por los interesados de manera global para toda Ia Unidad de
Gestién o por etapas.’ Cada elapa ‘a su vez se subdividird en proyectos
urbanislicos. T | - N :

pondiente a cada proyseto urbanistico, se podra
Para cada proyecto urbanistico al interior dé una
cabo ef cumplimiehto de todas las obligaciones
yeclos urbanisticos, '

tramitar de maneraiindependiente’
etapa siempre y cuande se lleve g
descritas para cada,una de los pro

También se podra tramitar 1g licencia de u

rbanizacién de manera simultanes con
la licencia de construccién de acuerdo con |

o eslablecido en la Ley 388 de 1997,

b
|
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'ARTICULO 14°. COOPERACION ENTRE P
de cargas y beneficios para |ag Unidades d

‘obligaciones urbanfsticas que le correspond
este Decreto Para cada una de.as Unid
. b : St '

ARTICULO 15° PLAZO pE EJEGUCION DEL pLARN.

" Decreto que lo adopta.

‘que haga sus veces, lo considere oportu

_Aaprueba en g Presente Decrelp, podra se
+ -interesados ¢ g Criterio de la Secretaria de P

~ARTICULO 18°, VIGENGIA. Eete Decrelo rige a p
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ART!CIPES.EPara efectuan el réparto
e Gestién, se utilizard g Cooperacion
uno de los ‘bropietarios asume las

en de acusrdo con | establecido .en
ades de Gestion. \/}/

entre participes, I mediante la cual cada

El presente Plan Parcial se
ejecutara en un térming de vejnt
Vo

& (20) afios contados a partir de la publicacién del

ARTICULO 16°. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. g vigencia del Plan Parcial de
La Cometa es de veinte (20) afos, contados a parlir de la fecha de Ia publicacién
del decreto que lo jadopta, pero podra ser prorrogado antes de sy vencimientlo por
solicitud  del interesadg Presentada en los treints (30) dfas-calendarios anteriores
a la fecha de sy vencimiento .o cuando Ig Secretarfa de-Planeacién o a entidad

no, teniendo en cuenta | vigencia de las
licenclas de urbanizacién o construceion otorgadas, La soficitud de prorroga
debéra exponer Y sustentar Iog motivas que originan |a solicitud,

ARTICULO 17°, MODIFICACION DEL pLan PARCIAL. El Plan Parcial que se

I' modificado a  solicitug de los-
aneacion, previos |os gsludios que
I razones ambientales, técnicas o econdmicas, Lag
rtir el mismao tramite establecido para la aprobacién

sustenten la necesidad po
Modificaciones deberan sy
inicial,

ai'[i:r de su publicaclién
"PUBLIQUESE v CUMPLASE

Dado en Paimira, é'los i
Nueve (2009) |

ﬁydfas del n_ﬁes‘-”déﬁ_brif del anos Pos Mil
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