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_ Pc:r el cual se aaapta &l Plan Parc;:ai para &l Sectcr d@ﬁcm nado
P " Papayal A{tc : -

El Alca!de de Paimlra & - glarciclo de sus facultades Eega!es y en especsa! Ias
Conféridas 'por &l numeral 5° del artmu!n 27 derla ey 388 de 1997, 8l Acuérde 109
fide 2001 y el Decreto 'n® 255 el 25 de Julio de 2002 Por &l cual Se reglamentan

08 conteridos y procedzmrenios para la eiaborauén y presentacién de los P{anes
55 Parczafes”y g : L i \ ;
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Qu& ei ‘?ecretanu da DESQI;LHG Urbanﬂ ade!anté ei h*am;te da ss!;r:ftuci de
L Informacian pare fos predios de pmpiedad ‘del Mumc:pfc dé" Falmira localizados
E enihmediacionas’ del Coliseo de Férlas: -sector denominado Papayai Alte, con
) Tolios de matricula inmobifiaria nos. 378-0100388, 378-126597
). Que 'la Sacretarfa de Planeacion, realizé las consultas necesarlas con el fin de
i acoplar la Informacidn requenda para - suministrar fos detenmnantes para la
. formulacion del Plan Parcial de la referencia )
Que ol 24 de Juiip de 2002 se presentamn a ccnsrcieracu&n deila Secretaria dey
!aneamnn el Documento técnica- ique - Incluye & memnna juwtiﬁcatwa y-la
¢ Ctaltagraﬂa'béslca"con'eﬁpandientv
: Que el predm se encuentra ublcado en suelc urbann can Area de Actiwdad
IMixta’ Residenclal, ison tratarniento: fde Desarmlfc y can un ar’ea de 4?‘ 49
‘Chectareas de area bruta™ L
fi 7 Qile de- acuerdo-can Jos conceptos: emltfdas par ﬁCUAUMA en fecha 04 0?-.32
' EPSA“en fecha Febrero 21 de 2.002% 8}’ ‘predio cuenta con la posibilidad de

usemams pubiicas pafa agua Pmtabte y saneamtento asf cnmc para energla
gt e!éf;mr‘a -. T T _
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i 6. Que la Secretaria.de Plancacion mediamte oficio SPM 086 do Marzs 11 de
‘W 2003, definid la conveniencia y oportunidad: del Plan Parcial .con ‘hase.en Ia

:¢ disponibilided técnica y. financiera para’la constriccion. de la. infraestructura vial
i vy de servicios-pablicos y la defimitacith.propuesta; verficando gue los globos
- de terreno no-incluidos dentro del: Plan: Parcial-cumplen: con las dimensiones
% - esiablecidas en ¢f Plan de Ordenamiento Tenitorial par s nofimal desarralio.
W 7. Que’la Secretaria de Planeacion mediante. oficio SPM-462 de Julio: 30 2002,
- emitid el corespondiente concepto: de: viabilidad para. realizacion: del Plan
= Parcial; incluyendo-los predios de matriculas’ inmobiliarias nos. 378-100388 v
-+ 3780000121 de Abril 19 de 2.001-de: | propiedad. de FIDUPACIFICC v de
- INVERSIONES LA UNION, respectivamente.
. Quela.-Secretarfa ‘de -Planeacion con fecha ‘Julio 16 de 2003 convocd: a
L~ FIDUPACIFICO. & Inversiones La Unlén, propletarios de los predios con
mafricula inmobiliarias 3780100388, y 87800001 21 respectivamente, cuyos
. globos.de terrenos quedan incluides dentro del area del Plan Parcial, con &l iip
i - - de notificarles esta circunstancia, :
2 AN Que los propletarlos suseribisran el Acta No 02 del 22 de Agosto en =l cual
4 manifiestan su aceptacion. S |
8 10:Qus o 27 de Agosto del 2002 Ia Secretaria de Planeacion, mediante oficio y
S8 perifoneo mavil, Sformuld tonvocaioria pablica a la comunidad con.el fin. de oir
oo Ulas observaciones con respecto de la realizacion del referido Plari Parcial,
W habiéndose levantado el acts de fecha 001 de Agosto 28 de} 2002, el ef cual
. constan los participantes v las ohsstvaciones formuladas. ‘
S 11.Que el proyecto del Plan Parcinl fue somstido a consideracion del Consegjo
| ' Consuifivo dé Crdenamientc, s cual-emifidiconcepto ‘favorable mediante Acta
t  Nod10'de Agosio 29.dé 2.007 RPN U T e A
12, Que habléndoss “sottids todos |os ftrémit‘esu atte ia Sooretarla de Planeacidn

para la aprobacion de los Planes Parciales, *

EEQRE'TTAT?-’. g

ﬂRTiCQ 01“8@ adopta el Plan Parcial para ‘el sector défidhﬁ‘naddiﬁap&y‘éf'Aito‘
et cua!_sé; regird porlas disposiciohies contenldas en los articulos sigulfentes.

ARTICULO 2°. AMBITO DE A.PL!CAC@N{;{.:;La'éf:eﬁis’pasici_cnes confenidas en el
grresente. decreto, .se aplican a los predios incluidos dentrg de ios linderos que se
describen a continuacion y estan identificados en el Planoc n° 1 denominade Plano
de Delimitacidn del:Plan Parcial Ezeala 1:5:000 {drea sombreada de gris).

Partiendo ‘de la interseccion de !a cafle 23‘¢on carrera 23 hacia &l oriente, hasta la
nterseceln’ con lacarrera 16 A, por ésta en senfido norte, hasta la Interseccldn
ton la calle 24, ‘por éste, hacie el orisnte hasta la transversal 16, por ésta en
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senfido. suroriental ~ hasta-Ja interseccion con la- calle 18, por ésta en senttdn
occidental-hesta el punto-de interseccidn con el lindero det predio de propledad
n m::ipa! Cﬂh e} prndm de- F:ﬂupaunj de este pur:tc siguiendo el lindero antes
iombrada. en direccidn sur, hasta encontrdr & infersection coh la calle 16, por
esta. en ‘sentido: occidental: hasta ta interseccidn-con la: carrera. 24 -por ésta en
entlds norte, hasta encantrar la interseccloff- con-a- calle 18, por ésta hacia el
oriente hasta encontrar. la interseccion conla:carmera 21, por ésta hacia el norte
asta shcontrarie interseccicn con ef lindero-del predio del Matadero Municipal, de
este - punto-hacia-ef occidente hasta encontrar la Interseccién con la carrera 23,
P esta. e"a sent:da ncsrte hasta enconirar la mterset:ctﬁn con ia caHe 23 punio de
‘RTIC!J Lo 3“ DOCBM::HTOS Los ;gu;entes dncumentos hacen parte integral
el r.&rssente deuretﬂ '

i 'Cartﬁgraﬁa: B

! umsro de| Contanlde ‘ Escala
fdentiflcacion del Plana * '

|PFPP A1 Logealizacldn v Balimitacion dal Plan Parclal 1B000
HPERA 2 Estructura Vial Vahiculsr egtonal v Ch,lomtas 1:5.000
PRPA 2 Zonas Verdes y Bauipzarientos . - R L HER R
BRRA S P Estructura da Manzanas 16000
IPPRA S ..+ -+ {Usos dal Suslo 1.5 000
RPEAG. .. . . |Etapas deDesarollo D e e | 15000

) Dncumemﬂ Técnica de Separte LUy hmtentdﬂ general es el siqu:ente
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"ANEXO No 1 CUADRC TOTAL COSTO DE OBRAS SISTEMAS
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. . DIRECTA POR AREAS DE INFLUENCIA.
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PRORRATA DEL AREA DESARROLLADA -~ . °

| ANEXONod |  PROCEDIMIENTO DE AFECTACION GENERAL &
- PRORRATA DEL ARREA DESARROLLADA.

| [ANEXONo5 |  DETALLEDE PROCEDIMIENTO AFECTACION

PARTICULAR .

LISTADO DE PLANQOS ANEXOS:

RED -DEACUEDUCTO,
RED DE ALCANTARILEADO PLUVIAL E HIDROLOGIA.
RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO v COMBINADO.

1ike-

 RED TELEFONICA. -
RED ELECTRICA,
. PLANODE VIAS. .

LISTADG DE PRESUPUESTOS ANEX0S:

RED DE ACUEDUCTO.
HED DE ALCANTARILLADQ PLUVIAL.
RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO v COMBINADO.
RED TELEFONICA.
RED ELECTRICA.
HIDROLOGIA.
VIAS Y PAVIMENTOS.

WETRODUCCION

Esgte esudio tiene como finalidad aportar elementos tcnicos, econdmicos v financieros que
complementon ¢ Plan Parcial del sector denominado Papayal Alto, en el Municipio de
Palmira, eleborado por los arquitectoz Pedre Mejfa v Matilde Lozano: con el fin do soportar
una edrategia de gesi6n para o dezanello de low proyectos wibanisicos comprendidos
-dentro. del fues de influencia del Plaa Parcial. e )

El estudio propone . una metodologia para‘.idantiﬁcér,-medir v valorar aquellog cosios y
beneficios gue los duefios.de tos predics involucrados dentro del Plan Parcial reciben como
resulfado del desarrollo del mismo, cou ol fin de equilibrer dmaciones da dediznatdad que



puedan generarse.:Ede concepte = derva -del ‘tprincipio conditucional de ignaldad-y
equidad de-los cindadanos ante las normas

L El gjercicio se limita al andlisis de las afectacionesurbanfsticas’ getieradas por las obras de
infraestuictura vial ‘primaa v redss maestris de servicios pablicos, sin consderar las
 cesiones urbanisticas, ya que estas han sido consderadas en el.capitulo No. 4 del-Plan
t Parcial. De.igual manera ne =2 considarz ol efecte.de.la:plusvalia de tierras, por considerar
que lamirma afecta de manera proporcienal respecto al valor actual, a todos los predios

@ Aute 1a urgencia manifestada por e Municipio de-Palmira para la aprobacién del Plan
 Parcial; este informe tiene cardcter definitivo Yy .modifica al presentado en diciembre 4 de
2002, a pesar-de que 2.1a fecha, el estudio de hidrolGgica presentado-por el ingeniero Oscar
Rivera Luna al Municipio, en marzo de 2.003, noha gido aprobado por C.V.C.-

Para la elaboracidn del estudio sz ha partico de la sguiente documentacién eniregada por el
Municipio de Palmira: ‘

Plan Parcial Papayal Alto — Arq. Pedro Mejia - Arq. Matilde Lozano

"o 'Proyecto de acueductoy alcantarillado — Acuaviva S.A. E.SP.
o ~Proyecto de drenaje de aguas pluviales - Ing. Oscar Rivera Luna -
>

- Proyecto de redes eléctricas — Ing. Juau Carlo$ EsradaB.
~© “Proyecto de vias —Ing. Mauricio Drada” - e
° ' Proyecto de'redes tlefdnicas — Telepalmira SA. ES.P.

De igual manera s¢ han tomado los signivntes documentos de referencia:

» Ley 388de1997 | At
° Plan de Ordenamiento Tewitorial Municipio de Palmira — Acuerdo 109 de 2001
* * Unidades de Actuacién Utbanistica — Ministerio de Desarrotlo Econémico —2002

I .
1. MARCO LEGAL

ﬁl”’réparto’ de cargas v beneficios on lag aém'ﬁcibn’fs-_s:""ﬁfbanislicaé"publicaé g encoentra
reglamentado en el capitule quints de la Ley 388 de 1997. Los siguientes son los
principales apartes:

Articimle 36 “Actacién wbanfstics publica. Son actiacionss urbanidicas la parcelacién,
urbanizacién y edificacién de inmusbles. Cada una de esss actuaciones compienden
procedimientos de gestion v formus de gjecicion .que son orienfadas por el components
urbano del plan.de ordenamiento y dsben quedar, explicitamente reguladas por normas
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‘urbanidicas expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios de prevaienma edcablecxdc‘;
enlos articulos 13, 15 16 y17 dels ptusmte Ley F -

Estas actuaciones podran ser desarcolladas por: pmpletanos 1‘1dw1dualeg i fmma aidada,
per grupes de propictarios asociades voluntsriamente o 'de manera obligatoria © & tiavés de
unidades - de - actuacién urbanisica directamente. por-entidades pubhcas 0 merhante formas
Imxms de asocmcaén entre el sector publico yel’ sector privado.

g Cuando pcr efecto de regulacién de las diferentes actuaciones whanisticas de los
fiiunicipioq digtritos 'y’ lag dreas metropolitanis: deban ‘redlizar acciones urbanfsicas - que

gane:ﬁn mayor valor para’log inmuebles, quedan autorizados a establecer la-pasticipacion
én plusvalia en los wrmitos que establecen en I ‘premnte Ley. Igusimente, las normas
fibanifsticas establecerin eqpccﬂ' camente los casos en que lag acmacmne urbanfsticas
“deberfn. ejecntarse - mediante la wilizacion deI repm‘to de cargas v beneficios tal como se
‘tetermning en el articulo 38 de eda Ley. -

'En el evento de programas, proyectes v obras gue deban gecutar lag entidades publicas,
como - conkecuenciy de actacionc: urbmnigticas que e reun previstas.en loz planss de
ordenamiénto -0 en los instrumentos que’ los “desarrollen, lar entidades municipales v
distritales 'competentes sin perjuicio de 3 realizacién ‘material por parte .de particulares,
Fpodrin crear-enfidades espaciales de caticter-publico o mixto para la ejecucidn de tales
goctuaciones, de conformidad con las nommas legales generales y con las espedales
ccntenmas en la presente Ley v ent la Lev 142 deo 1994

.gualmente las entidades municipﬂles v chsmtales ¥ laq dreas metropohtanao DOdl‘iﬂ

gerierales y del derecho cemercizl. sin las limitaciones v 1esmcczunes, previgas en el
mifneral'59 del articulo 32 de la Ley 80 de 19937

ticulo 38 Reparto eqmtahw d«, cazwasy beneﬁcms En desarroﬂo (Ll pnnmplo de

pibanos de expansmn u‘rbmm §,r s ma:imcm&n en tratamientos de renovacién urbana v

fiedesarollo =0 el melourbano, e realicen 2 revés de unidades de actiaddn rbanistica




icios pubhcos domiciliatios y Iusv r:g'ummmnms colecnvav mediante raparto aeumnvo
y-' las cazgaxsy beneﬁno., : : :

pndan’as v domiciliarias de servicios pOblicos de acueducto, alcantariliado, energia v

e; 1gua1 manera,--ael-Plnn,de Ordenamwmo Temtonal (PO'I} en #us Articnlos 260 al 264

nclustive, esablece los contenidos v procedimientos que debe cumplir un Plan Parcial para
5u. aprobacion, indicando -entre ofros, lo referente a la  aplicacion de sidemas de
| participacién en cargas y ‘beneficios v a los mecanismos de gestién . predial y- desarrolio. de
consiticciones Se debe tecordar, que ol Atticnlo 9 de la Ley 388 dofine los planex de
ordenamiento . territotial como “instrimento- bigco para desarrollar el process de
fordenamiento del territorio municipal ”

2, BiARCO CONCEPTUAL

-gplicaciones”; pubhc&do por el H,‘nrrum De- Desmmilu Ec{mémicc en _]l.lh{J de 2002,
odemos de?arroﬂar tedricamente loz r:rnwph:xs ehpuestos en el marco legal.
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actuaciones urbanisticas en forma colectiva, dé manera que -dichas actuaciones: (las de

S requiere la realizacion de un re,pzzrm de cargas y hcntﬁclu. entre los actores involucrados
& cn 1a ejecumén de la umdad de Actngcion Urbanisnca.

hay -que-.concebirlos en = conjunto v, no:sisladamente, pues el uno- predetzrming el
desempeiio del ofro; - El primero, hace referencia'a la forma como se requiere gjecutar el
iplaneamiento previsto para el tenitorio concibiendo -como un-“todo™ o una unidad y, el
:segundo 7 la forma de pardicipacion de cada:titular de. derechos reales de los inmuebles u

folros -actores (entidades publicas relacionadas:con la pmvisién de infraestructuras viales y
de gervicios pubhcos domiciliarios) eit la ejecucidn de 28e tcm

qucutm' actugciones ubanizicas coino mudadus de  plancaniienio, implicaria, la
uibanizacién y/o edificacién de un iarriterio, basado enun disefic nrbano y arquitecténico
integral, que conciba al temitorio como un “tode™; indiferenternente de la edructura predial
existente y .de las condiciones de tenencia y . propiedad de la tiems, por ot parte la
furbanizacion y/o constuccidn @ dicho temitorio implica obligaciones v derechos
mbanisticos- que deben ser repariidot equitativamente entre todos los participes de su
giecucién. El proyecto wibano determing nnag cargas urbanisticas (viag, parguen, plazas,
equipamientos, infraedmctira de servicios piblicog etc) cuyos fetrenos para s previsién
v costos de realizacién, hay que distibuirlos equitativamente entre log propietarios de los
derechos reales del territotio que conforman la Unidad pues son faciidades urbanas que
benefician y sirven a todo el sector.  Asf mismo, implica que dichas cargas habilitan el
ferritorio para ¢l desamollo de uses wbanos v aprovechamiento de suelo, los cuales también
deben preverlos el proyecto urbano y, repartirse equitativamente entre todos. Estos repartos
Mpucden efecumse mediante ssternas previgos en la ley: el Reajuste de Tierras, la
Ini:*grac:éﬂ Inmobiliaria v la Cooperacidn ‘entre Participes, los cnales analizaremos con
mayor premﬂmn mis adefants.” A= : : ‘

»
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. Se define como cargas mb.nmtnxr “lag ubhgacmnes 1:npuestas & log propictatios de bienes
4 inmusbles en las disposiciones nonrnativas de los Planes de Ordenamiento Temitoral y/o
log Planes Parciales, loa cuales ge reflejan en-los costos de 1z mybanizacién: de terrenos, en
fas comones urbanfsticas gratuitus a los mumicipios o disgitor v en laz afectaciones
jutbanfdticas. . Asi misno s2 podiia definir los beneficios. urbanisticos como las ganancias
fecondmicas - que: puedan ‘adquitir los propietarios de los inmuebles por.los derechos de
aprovechamiento urbanfstico del suslo, otorgados por las normas urbanisticas de los Planes
ds ‘Ordenamients Tefritorial /o Planes Parciales, reflejados en la aplicacién de los indices
de ocupacién v construccién asi como en los ums del.suelo.

El reparto de cargas v beneficior consiste en que los propzemnas de predio e inmuables que
conformen un dmbito terriforial selimitado, realicen. un reparto equitative de los costos
dctuales de la urbanizacion y de los beneficios futuros que sc obtengan con la ejecucion de
las actoaciones whanisticas definichis pot los mstimentos de planezcion.  El reparto debe

urbanizar y/o edificar) se efectfien como una unidad de: planemniento, para lo cual se

Estos dos 'cbm;eptos.de “unidad de pim‘:eamientn“.y “repm‘tu de.cargas y beneficlos®
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&; proporcional a la superficié del suelo aportada por cada uno de los propiefarios que
onforman el dmbito espacial de dichas actuaciones urbanfsticas ™

La oy prevé dos dstemasz pars I ejecucitn de Unidades de Achmacién Uibanigtics

bos implican nna asociscibu ds log participes para scometer in urbanizacién W’u
onstmccién f:revistas en vial para la ejecucién de la Unidad. Esos dstemas s
gl 817 CLFII inmobiliara v coaperacitn . entre IJ'II'F.“I"ID&E
{T'i dos pnm, ,m,, i p;:’*r: dion de fa estmichum predial de low tewsnos qus
wforman la Unidad pata el d m\l ¢ de Ia actuacién prevista y, que el reparto de cargas
Jibeneficios s realiza en Hureas o iunuebles, englobando. lor forrenos apmtddo“ v
itvolviendo a sus propietarios lates o inmuebles resultantes de la actuacitn urbanfgtica c!e
libanizacion o consiruccin, en propoicién 2 @ aporte v, que 1o necesmriamente g ‘ubican
il [os terrencs originalments de wu nropisdad, La Gltima, implica o2 concurrencia dz los
puticipes v, el reparto s pued fectar mediante uig asignacién equitative de los
irovechamientos urbanistices, ¢ cen las cargas wbanlsticar comespondisnten, o con
Cmpensaciones en dinero u oiro teimnas, sin implicar un englobe de fetrenos ni cambios
il estructura predial de los teroos sporados pars fa ackuacién ulanigtics. ™

fn los sparies expuestos podenios resumir los prmc:pu 25 aspectos concepluales de la
Iecinica. de reparto de cargas v beneficios v de esta manera entrar 3! desarrolio de la

etodologiz que congderamos debe ser aplicada para el caso del Plan Parcial Papayal Altc
nel Mumcpw e Pahnira. »

: DELIMITACION ¥ 1
| PLAN PjnRCM.L

1

RI08 INCLUIDOS DENTES DHL AREA DEL

Con et fin do precisar el s ¢— tidio, nos pemutu

tel. Plan Parcisl Papaysl Alto: “Pardendo de 1z inte 2CCi
licia ef oriente, hasta | 2 infer
i erseccu&n con la colle 24,
enfido suronental hada [z
,puntﬁ ds ititerseccion con sl nder
fidupacifico ds este punis
ncontrar ia iliic‘l‘;ucr.ién con las ¢

i 1
1 2 cameta. 10 por esﬁd en santide nor

acia el oriente ha.;m la tranaversal 16, por ésa en
on la calle 18, por ésia en seniido cocidental haeta
HEH pIdeO de pmpwdqd Mumup.ﬂ can el pn,dm de
# lindere antes nombrade en diveccidn mir, hasta
 conl ésta en senfido occidental hasta la interseceidn
on la camrers 24, por 45tz en 12, hasta encontrar 2 interssccidn con la calla 14,
o 65t1 hiacia ol odents Irasta o rar la inters seecifn con la cam:.i 21, por esta hacia ef
lorte hasta encontrar la interssccidn con el pmdto del Matadero Iviumc:pal de este punio

fista el occidente haga enconmar by interseccién con la camena 23, por éun ea semido nore
lista encontrar I interssccion con in cule =23 punto de partida.

d co. .
predio asl delingtudo comes

posde 3 un globo de temeuc de 47492909 metros
Madrados, d= ag cuales 2674

sorrespondientes 2l 78% son de propiedad mumcipal.




EI drea restante pertensce a Inwersiones La Unidn 77.706,57 metros cuadrados equivales al
6%, v 29.809 a Fidupacifico represantando el 6%
o, ¥ P ]

4. METODOLOGIA

Practicando un ieconocimient w7 dal drea afeciada poy el Flan Parcial, estudiande el
levantamiento topegrifico e identificando en €l los accidentes naturales,
analizando las propuestas fécnicues de log diferentes proyecios de infraeshucturs pua el
‘desarrollo wnrbanfstico, concluimes que estamos fente a predios geofisicamente
1 homogéneos, en cumto 3 selos uguas, pendientes. pisos térmicos accesos, uso,
8 destinacion econ6imica, 'y ofras variables que penmiten caracterizarlos De lo muterior se
esprends que &l ingroments adecuado para el repat“{o de corgaz v beneficion ew el de
Cooperacién snive Particlzes } I8 MO ge requisrs 13 realizecion ds uma nueva

Coox niz T
configuracion predial de superficic con ol fin de equilibrar siaciones de desigualdad en el

N demrrolio ubano.

t Do olra pufe podemos concluin que el efecto de p?uaﬂin de femag afectard sn igual
! manera los predios rumprmneud{w snosl Plan Parcial dado que el valor relative de los

W mismos una vez hecho ol dessrolln urbonistico gerd proporcional ai valor relafivo de los

mizmos en la acialidad, gracias g sux (_MI’dCtBDSHCJh similares, a st uso acluad v 3 su fihura
destinacién. De este modo basain analizar de manera s:ietali.rla lag implicaciones gue on el
futnro desamolle urbanistico tendsin I « obras de infraestruchura a sjzoutare ba_}e el Plan
Parcial, con el fin de establecer e efacto de valorizacién de dichos predios v s potencia
de desarrollo.

{ Al respecto de la Cesperacién Dacticipes, ol Atcalo 47 de ta Ley 385 de 199

dice:

¥ Articule 47 “cooperacidn emite panicipes. Cuando pam &l desarollo de una unidad de
actuacion uxbanistjt:"i N0 S¢ IeqUieri Hitl Quevd cunﬁﬂumcmn predial ¢le su superiicie y las
cargas v lus beneficias de su LL.‘H"’« dlo puedan sger Iupdﬂldx g en forma equitativa enfre sus
propietarios 1a cjecucidn podri 2o 4 través de sistemas de cooperacién entie los
patiicipes, dempre ¥ cuands e oo fa cesion de log tewenosy el cosigo de las obias
de wrbanizacidn correspond 'mmldm.; con lo sablecids en sl Plan Parcizl,
todo lo cual requetird iz pr acién de lag auteridades de planeacion. La
distribuciéon  eguitativa  de  lus & v beneficios wx podrd realizar mediante
compensacionss en dinere, infensishider 2 ugo en proporcitn & lag cesiones y puticipacién
¢n lag demds cargas o tranaferencizs de derechos de desamollo ¥ construceitn, segin lo
delernine el Plan P.m:itsl correnplilisale.

5
()

Los propictarios de lok pred e man la unidad de actuacidn wbanistica deberin
4 constituiy unu entidad gestora {!Jl wivaniice el desurollo conjurite de la unidad. En todo
d cano log predios que Ll confoimm dit afectados al cumplinento de lag cargasy al pago
1 delos gastos de wbunizgcidn e i inoy estmbleddoz en In presente ley.”



enno de este contexto entendem

% i (o8 componen‘ieﬂ del repario son pm e} lado de jag
cargas law Inverdones en lis d2 intiag tura pars iz adeonacidn de lo i
desarrotlo whanfgico v del lac s foh 'JL.I’.lt:.uL!.Ub, los meairos cuadiados
letreno InL;htades, ¥ los metros cusdrudos de 31?:1 consirnids vandibles.

Deniro de lag técnicas usadas pars 2! epito se encuentran:

8. Conformacion de las Taidudes de Achiadon Utbuanistien pass Eeg:ul iﬁ.diiuiit.r’

predizlen mis eficlentas gun teape i":m el reparto tanto del F‘(}Hj!lmt”' i.'H Plan Parcial

como enfre lotes que o confonnan.

Fepario diferencial entre Tinidades de aprwechflmwrltds pura equiibrar, mayores

COMmPTOMIEOR ¢n CRTas,

C. Reparte diferencial enne Unidades de usos para equilibrar, mayores COmpromisos

| en cargas

y d. Reparto diferencial enfte unidades, de diferentes cargas urbanisticas {ponderadas

; por costos reales de ejecucitn} de forma fal que evu;ilbran los beneficios 2 recibir

I con las pargus impuestas ' '

a,.):‘ | e Idemificacién de proyectos, uiidades o fondos receptores comunes de las cargas

O  osumidas por ofras upidy con mas beneficion que las cargas aue Lé{&ll

‘ asumiendso. (ung especia de pago de coinpen*acicmé 8}

f Paricipacién en beneficion cummtificables en metros cusdmdos vendibles de
unidades deficitadas a realizssee e unidades que lag cargas que estas asuraen, (un

especie de trunsferencia de do v (e construccidin).

1

1 técnica empleada pueds ser cnaluyniera de lag citadas o una Cﬂxm,macmn de varag de
tor sz adapte al caso en esudio. Parm 2! PBlan Parcis] Papayal

P!

~
]
-
g

billas, estableciendo Ia que m
Alto ge han empleado lag
tctaciones visles v ol drea

I d., ipg literales ¢ ¢ d.  Las dreas de cesidén v lag
il manera que garantizan equidad

ntitizaile han sido rhrr'lb nvidas de acusrdo af literst ¢, de
21 el ap :';“ﬁchanucnto de dmas

Bl costo de lag obrag de infreestaciny sord 3piicado de acuerdo al literal & do ta! maners
que equilibren los beneficios a temlm con 1as cargas impun,ms En este f:entidc) henios
tonsiderado conveniante no aplicsr #! pocsdimiento da regzarto en log sstemnas de redes
cundanas de servicios pﬁhhco‘ siesto que de la propuﬁ:bl" urbanigicy planteddd y los
royecm'—" de infraestuchira pary e 4 ollo de 12 misma, s= deduce ue edtas afectan par
gual a todos los predios. Tl ejescicio co enfoca entonces a 1z valoracida de las obrus de
nﬁ*aes!ruct_um primana necesariag !}ﬂ!-i la adecuacién de los predios v la misma se
explicard em mayor detalle en ef anélisis tSenico,

5 ANALISI-’:, TONICD

i

IO MOTOA KURI
2 Mun palL

-

> 2
et e v Ay




b . -

nﬁlms de las afectaciones causadas por las obrag de infrasstructura vial rmmaua redes
ficipales de - servicios fjﬁbhcm} ol gisterma de drepaje de agns pluvial, s2 hizo de acuerdo
005 procadimientos, '

f ’Afeciacién general 4 promata ncta uzbamz bie. _
e - A ' ta H@J. dres de inflnenciz de cade vno de los

i el primer caso el reparto es proporcional a la superficie del suelo aportade por cada
0 de loz participes que conformsn {a Unidad de Actnacién Urbendstica,  Este
ococimiento s bien es clerto ou @ i bondad de edablecer una meadia dal costo de

=
i

2

oras que afecta de igbal maners cada uno de los propietarios pue-de mouir en
Esequilibrios de beneficios Vs curgu iecibida, por cuanto algunos de los dsiemas do
traestmctura publica afectan ¢ %ferencial 2 cads yno *‘m los predion

i) -segund@ procedimionto, o ocusl consideramos mas justo ¥ oquilafivo fHeune la

mﬂculand&d de cargar c.ulu e -!H log pnachos en relacién directs con el benel}uo
dibido de tal maniers qie ‘ de las obras ge da en etapas estes colamente w2

ferlan afectades pot 1ad nhm i necesatisg pnza tz sjecucion g lag 'm:‘rrw} e

L ‘ofrss que solamente favorecs S -:;_'mﬂﬂ de un predic particuiar.

pcontinuacién describiremos brevemente sl procedimiento adoplade pura cada wno dz low

hSeinas de infrassivuciuea puikica: co

. A

il SISTE"#’IA DE ALCANTALRL

"i acuerdo a los estudios recibidos nor parte de los Consultores, é] sitems de drenaje del
ir¥a a deswrollar, esta confonmuadlo por un sector-con alcantgrillado %pm‘qdn (sanitario y
livial), v ofrc con alcantsrillz do, complementzdos con un sstema do cunales
z}a el transporte de las apuas . desde el perimetro de In wrbanizacion hasta lag
quias la *Cordialidad” v

s 1 1 :iLC' ANTARILLADLG PL HHIDROLOGIA

i@ cinco (5) colectores que diensn dz noffe a ury
1y -CP5, que significa Colectores Pliviales. El CP1
vag uviag a la aceguia B a**r-”mzf 1l CP5, Opd,
{P3 v CP2. dan B t al cosado
enﬂuyu 5 ufi de seccibn irega de maners repulads log i;—'f:"— Huviag a 2.
icequia la Cordiatidac --' ‘

 alcantariltado pluvial intame, ©
enominndas como C‘Pl "P? X

i oaTen 3
" ﬂm ‘ET' r:’:i]-l—.l, :.:i,'-,




Lag agnas Zluw.:s 5 mcr‘lcrm.m on 11 whanizacidn a través de f‘nmlduos qua, (Io carg&ran-

en las cirnaras de inspeccicn de ‘0:‘ cotectores antes Cltddo‘i

De acuerdo s 1o aprobado por Acuaviva 3.4 }3 S P, el frea s_fmpmndir_m eittre la carrern 21
y 24 v las calles 17 y 18, drena agnas uyias hacia €] box culvest localizado en lg
carrera 24, por lo tadto 1a viabili mediata, Para drenar &l rexto de ‘a EhaniZacidn ge
deherd constmir log cglactores Py 007 OR3, CP4 v CP5.

]

Cano gercicio financiere w2 redize ln dguiente metodologla u saber:
4. Dividir proporcionglizrie ol drea de log colectores wisncionados afectades por loz
participes

b, Costesr ssrictanionis o ciden Sano para u‘mm cada uno de los paricipen

512 AVCANTARNLADD CU

10 Y SANTTARIC:

e fue dissiiado para ef traneporie de upuas mesiduales domesticas tenréndoiz en cuenta un
aporie por vivieada en aguas uvias y pina efecto de aporte :,cmu‘.\m:co sg concenfraron las
spuas en og colectores saniiasios ON0 58, C86, CS:, 54 3? C82, (Ver p‘ o red de
alcaniariliado). ,

El sector aledaffo al coliveo s fouiss enfre la can‘em’_ 24 v 192 faded un interceptm'
combinado denominado C51. :

5.‘3- S}n 'r}‘&i;‘;"i 'ﬁ}_‘ ‘:‘"UI;‘E::I{-\ ' -( T

De acuerdo al esmdio nfu,utmia por. Acuaviva S.A ESP., en atencion & low
requerimientoy expremdor en =l pizn wnedtro de scueducio de s (:nujlci = planied reden
matrices ¢ principales para of T'i ¥ Vivienda con la neceridad de cxtender twberios en
didmetro de 67, 10” y 127, Py c" 1050 de. Ias vias que se consideran secundarias, se
proyectaron taberiaz de oo difinet i <

3

ki

1

Para el plan financiero se seleccionsron cu.m‘a {4) circuitos con las redes privnaria
denoininados 1,23 y 4 (ver plano red de 1meduc'r0)

5.3. SISIEE%S_I)E PAVIMENTOR PARA TAS Vj{n‘}}

La utbanizacién proyectada consty béscumente de.dos Gjpes de vrm, ias. pi" ncipales gus
interconectan las siper manzanas v serén lag de mayor aftusncia vehicular v 155 secundarias
que serdn las que comumpican 2 las vins pa *u,ipale‘: con 2 interior de lus wiper manzanas,




e

P AP TP

Il estodic recomienda consbuir p:mmentos ﬂe:ublea v disenadoa cnnfmma a las
expecificaciones d:a In'"hsy el matodo AAL HTO

Para establecer Fi"fspaﬁe econtimics par cada no de los pz dioy comproinelidos en el drea
de dessrrollo =2 delerminaron cuzbo :ﬁtpmauvng JIres L fF‘f"mC’fjl parficular v una
general, ver Cﬂﬂd“} y plcmos AREXOH. : =

5.4 RRB TEL HIC)NICA

De acuerdo ai a*ar proyects de Tels altriva SA Iﬂe%ﬂtdaa pot: ia jele Tf‘CﬂlL}l_ ingeniera

Ang Waria Bepy.:_ne:} il el esquema ;rm la prestacidn del. servicio comda de una red
primaria v una red secondaniz confbrmads por cudlro dreuitos ast primers efaps disiito 1
— red sscundmis, pnmt,ra etapa disuito 2 — red secundatia, primera etapa distrito 1y 2 —
canglizacidn, segunda etaps disiviio 3 - red secundara, . sogunda etapa distrito 4 — red
secundaria, segunda etapa distito 3¢ 4 — canahzamén _Ju plany Trazado de Circuitos
Telefhnicos i : . ‘ S :

Pary doterminar el apmrp econémico de:. cada una de lag - freas, e definieron dos
aliernativas una de afectacién parimier v otra a nivel genrmi ver coadro y pl:mu que se
anexan. -

3. “.’!L.-TLEL" DE ENERGIA:

i disefio de las redes eléchiicas e metiay ﬁaja‘tsjnazién'pre;?.ei;‘-tadqpaz' el ingeniero Juan -
Carlog Estrada v sometido a aprobudion ante la EPSA .(Empresa de Energfa del Pacifico

S.A LS7P), evpeuﬂca que 1a uibanizacién se- abaslecem pnrit,de prim:u‘ias;, subestaciones,

rect secundaria, alimbrado publico y wesad de: cxrﬂutou dr: 31’ \J '

Para deferminar ¢l a;mrzﬂ eCORSMmICH por ::;i}j& una c‘e los pre*d;{'i'g é:ampmmeimos n o red
de desarrolio 5 definieron tres aliwmwaf‘ de-afectacién particular v una a nivsl general

aeh: red primariz sector cirowite Mo, 1y vad pnm’ma sector circuite Mo. 2, En el cuade de.
calculo se puede ver el drea Lmﬂpmmmcm en Cﬂdd una’ de las alteinativas; (ver plano Redes
Eléctricas Media ;,fEaza Tensibn). L4 : : - '

6. CGNCLEJS}GNES Y BRCORS

6.1 CONCLUSIONES.

Como resuliado del andlids té de cada” 11119 dm los sistemas, se cuantificaron las
afactaciones de costo de cada une de fos sistemas para los procedimientos propuestos, &
pimero (Afectacidn general a p L ats el drea nefa urbanizable} como punto de refeiencia
y el segundo (Afectacitn path

far £ } i

oia B pr‘u*ata ﬁp! drez de influenciz 62 cada unp de




los sisiemas ds infracstruciurs wibanimtica) como formula de  aplicacién. de. cargas por
cunnto obedece a la mealidad de desarrolio de “los predios afectados. Con - este
procedimiento, establecemos que =1 predio de IIWﬂ"ilﬂIic‘% La Umfm -es el que lleva menor
carga, pues de ignal maneis es el que recibe menor beneficio del desarrollo de] Plan Parcial -
v 1'equiere “de menores esfierzos nara @ habﬂzt&cxén al’ Lempo que pemm ¢l desarroilo
parcial o 1‘L vinfrassttienin soinal de ‘e’;cm““ul:lxm

El predic de Tidupacifico, se encusniia més 1fectad0 que los restantes, debido a que su
localizacion al interior del dres o desamollar, reqmexe que: las obras de infraestiuctura
planteadas estén sjecutadas en slic porcentaje. Este predio no es posible de;mmhmlo siu la
ejecuci(m del-P}an Parcial propuesta. E o '

El Pi@dio cancspm‘dleute al Municipio de Pnlmua pm\_.ema la pomtﬂldaa de desarroliar
los sectores 1 v 5 de la propusss 4*1.1&111 sfica ds manera inmediata sin la ejecucién de obras

epeciales. El reso del predio ss ve sfectado de munera onmagam& por las obras 3 ejscufar
e dezarrollo del Plan Parcial, lag '-nsﬂ s aplican su costo sobre una amplia zona de 35 Ha.

M Ede predio tiche un cosie ¢ desurollo mmy cercane a-ia media obtenida con el

o

procedimiento deé afectacibn genaral

52 PECGT%""'HI}“CIDNEﬁ

e  Hl desdrvolle del provedio deberd ip de Ia HAno con !d metodoh}ﬂm utiiudd& {}am
detenminar €l aporie econdimico de cada uno de los P.lrhcxpes :

» Se debe crear un ciganismo Je‘ gesﬁ{’)ﬁ iﬂdu;,ﬁndie:zte ‘de la administracidn
municipal, gue se encorsus de "‘c'mci“r}’ administrar lo% aportes de cada vao de log
Participes y garantizar <1 cogecto’ .degmoilo de log proyectos utbanidicos .
ropuestos para el Flan Parciel, sprobados por tag entidades rampetsnizs. En exle
sentido, conmderamos que ol msjor rri"ecsimsmo__esla constitucion de un fiducia

e Se debe crear un mecanismeo de actualizacién dé precios, puesto que los wismos no
necesariamente serin cancelados a 11 fecln de este esmdm Se migiers adoptar
cualquiera de esto mecsniamo B .

2 para la constraccion,
me, & mer ds-
I ¥ obrag del

o :i_iu&ié mehaual de ac
expedidor por Camacol, mmanda Cf‘m"“ ’k"ﬁﬂﬁ'l}-.,u_ o ba
noviembre de 20072, fecha de..cietze de ’.Lh musapueem de
Flan Parcisl B

o Ajuste con indice de p;ecms al ccnsunndoz (mﬂdczml} tommdcx COHlo.
refeizncia. e mes de noviembre de 2:002. Lo antedor equivele a valorer e

: ms:{s ds lagobrass den :;L E alo, Cons_zm# {(UV.E).




- Ajuste dﬁ deucrdo 7 Jas tasws de miere': para créditos en el maza.“d(} temendo ;

en cueta que los diueros no apnmdos debnr’m pasblpmente
hrmmmdm con aéditos dela b&nca

Deberd. gestionarse ante Ip fiz'iaixad,de‘ control ambisntal los permisos necesmrios
para la ejscucisn de log obras. TR R A )

PRE S’i'_}PIJESTOS AI‘\EL&- W

RALINI a,«ié?ai‘.“* E FALMIRA
a.gmlpgmm. Papg.",a_.u ALTO

] nEPART{} E}E C.‘i&ﬁ&ﬁ ¥ BEN EFiﬂ.ﬁu

cu&ma TOTAL COSTO DE oBRAS aﬁem&é SECUNDARIOS y PRIVARICS

ORAAS [E I RAESTRUCTLRA e COsTO

i:\k:;UHC_UUVLﬂlS S s essaet7eso

HDROLOGICA - . [§ - 5717983210

ALCANT, COMS.Y A NEGRAS |3 13850809260

ACLEDUCTO . 1§ 15769148840

TELEFOMOE Yl i % : 482.938.956 0 -

ENERGIA U s 10808378540

VIAS g 5050501 8550

TOTAL T s 80713848040
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Jalor W7 - Redes sedtindarias 0 1 - AR T

radurlo ¥ atcantariffade elsberada por Aclisybea SA ESP ,

© Fuentes: Presupussts of il

C Prasy
Prazuptasly ie pas 1élefﬁnig:afs elaborado por Telepalmira S.4. B
Miesupuests ds ohras aléctricas, elabo‘ra'do por el ing. Juan Carlos Estrada
Piasupuesie 4 obios viales, elsborado por el ing. Mauritin Brada

ARTICULG 4% SISTEMA VAL Hacan pate def presente Plan Parclal, las
- gigulentes vias del Plan Vial de i cudad, las cuales estan en el plano FPPA 2
denominado Estructora Vial Vehicular, Peatonal y- Ciclomutas, que ‘hace parte
intearal del. presente decreto. Las normas y especificaciones de disefio son las
| conienidas en el Subifule 3. Los Sistemas. CGenerles. Subgapisle 2
1 Jerarquizacidn, Especiicacicnes ¥ Normas Viales (articulos 198 a 216) del
1 Acuerde 108 de 2001, : ~= ' :

L

o pava B rnialn Bidrcligicn, elaborade poy ellng. Oatar Rivara Lina -
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! Avenida 18 -
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CALLE 23 Tranzversal 18

BACIO- PUBLICO. -las n

| ARTICULD 5° SISTEWA OE

J : ; nofmas  parm la
produccion del espacic priic 5 contenidas en el Acusrdo 1 05 de 2001 en
especial las contenidas en los a ios 799, 230 v 221 as! come jas disposiciones

renian
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. . Julio® 25 de 2.002 por el cual o
A los cortenidos y procedimientos para la_elaboracién y presentacidn

| parciales”; establecidas para los Planas Parciales de Vivienna de intere
1 La zona de cesion para zonas verdes ¥ souipamienios del presenis
i es la Indicada en &l plano PPPA 3 denominado Ceslones Obligatorias

de! articiln 24 del Decreta 25

el
o
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PN ORE |

mn;i’“* y hﬂugram;ent y ias qlas nitag -
(e ESL,. represenfadas en e' Plano PPR& 2 hact:f.n parte integral del
:Zri’CGEﬁJ':* decrets y cuyas areas gen ales 50N la,a sgu t g0 ‘ ;
. - Dascripeion 2 Porcentajs : rea o
Zona Verde - 1800 7700464 |
Equipamiento Comunitario Ll e S 300 12.166.25
SubmtaiZnnasVerdwyEquamientn oo oh] o 05.470.80
Ces;mn para wias, vehiculares, peatonales y ciclorutas il 73.803.25
TOTAL CESICHES OBLIGAT DR!A‘“ 5 172.974.14

p*ew—*taq

Far&graio 1. U8 mﬂfmﬂwd ad oan o uSt'ithCaﬁﬂ B 2 ar[rdéa 54 sz
5 del Acuerdo 109 de 2001, forman parté del patrimonio natursl v constry
consecusncia se cons ideran I de  Proteccion”, 1a Arbaier:r Y Ald*‘ﬁ,uae
accese-a la antigua case del ingenio Papayal, las CUEEF‘S tenmaﬂ frataimento ci

]

conservacian. Bl whanizadsr responsable de cade slapa dehera !JPHIEIEE:F:Y os -
“atoles que requieren tratamien

to fitosanitario 'y ponsr en marcha un prograima da

repoblamients con especies nativas de gran envergadum

gty

¥inlys b
Wi Niuidr

Lo
[F ) b tin ) ol 7
e haran ds

Por irutarse de un area de teiveno ,Jrﬁpredan en un gran parcent'ue del municipio
de Palmira, las cesiones para 2 _
esorifurg de cesidn. Para el ¢ deo lds predios propledad de Fidupacifico e
Inversipnes La Unign, la 2 her ., una vez el Municipip de Palmira,
establezca los mecanismes v conceitaciones definitivas para el desarolls de
dichos prediog. Claw -

£

ara e £aso de la nfraesirueiura v fal, el Mumc*p;n de Falmita ira f:emcr*uicf‘dc
ccsnstrucc;én de acuerdo al dasw

ARTICHLO &° Q LIVITASICE ¥ DESLIEDE DE Lﬁ% E’EEA&“: o
PUBLICO . En lbs planos urbar m::-r de la licencia de whanismo, se delimitaran vy
¥

destindaran las éreas destinadas & zonas \rerdes ¥ ﬂurpam!c-:-m:r ¥ vias de uso
piblico, acoténdose v amoiondndoss de maherz independients ios ierenos

destinadz}s a cada ung de e

¥,
, de conformidad con s corréspondlente
glapa, tiglhpnh(o las nermas :

as eneal prvsenta dagreio,

las zunas,yerdes y chmunales, no requisren

':«lm y cen.atrucciun du cada una de las t'}pan '



ARTICULG 7°. SERVICIOS PUBLICOS, Ei f‘ﬁuﬂl@igﬂﬂ de Palm*ra; ha dafinido e
su plan de d cdesatoiin 'y Lo tiagia dei programa de gai“tﬁr'w d# a2 tua .
administracion, fa constuicclon de yiviends  de interés nara los sectores de
o belos Ingresos dela peblacion, &8 por - ‘ello gue e las priotidades de Inversio
social se ha considerado la construccion de vivienda con subsidios munsmpa%es
rohsisipnies en obiEs de UibE sy &l terreno; para estes famiies de sscasos
recfsos  econdmicos.  Parg el ‘munigipic = adquirds un lote de
aproximadamente treinia v seis - heclareas ub:cadﬂ en lo gue antiguamente se ha
denominado el Inpenio Papa};a! Este late fus. adqmrrﬁa mediante el sisiema dg
dacian en pago | para cubrir fa deuds gue por impuesm.:. lns herederos de la famiiia
Garcés Arellano tenia con & disco Municipal. Dicho lote e adqulido medante
4 dos escrituras la No. 3066 de noviembie 27 del 2001 v la No1146 de Mayo 17 del
% 2002 con @reas de 14 y 22 hectareas  respectivamente. A un costo de
apmximadamente ires mil doscientos milones de pesos. Una vez legalizado .ia
i negociacidn de estos predios, iz Administracion” mumcspai inicla los estudios
.4 pertinantes para el desaralio de su Jrogramd de vivienda, fue asi como a fraves
VR de la Secretarta de Deswrofie Urbana se contrata el Tamade Plan Parcitl, pars dar
9 cumplimiento. a las nonmas esieblecidas en el Plan de ‘Ordenamisnto Tenitrial,
- iguaimente los estudios  técnicos 'eiacmnacim con el esquema urpanisiico,
8 arquitectonica, estructurales, visles, de suéles, ‘acueducte v alcantarfiado, de
e N energla v maneje de aguas ifuvias, estudios estos necesarios para el desarrolln
L det Plan de Vivienda et cudl” nos. propoRemos. i construccion  de
aproximadaimente 2400 mifam%ﬁares. Las - cuales qn.‘..m, una-
i Infraestructura de servicios z las condiciones del terren y acorde con
P los pardmettos de la emp gl .ﬁcwcmm y aleantardiade de energle, de
wed W teléforio y de gases. Con rslation a a las dbras de slantariliado, acueducto v
evall 8 energia, la Alcaldia Bunic ipal st 2 responsable de su. ejecucidn con racursos
sR8 W8 DIGpIsE, QU2 S8 encuen ibles para ello. Las siguientes  son ias
b condicionss bajo fas cuates 4 esta infraestriotura.

88 8 1 ACUEDUCTO

C? é?-:’%,ENTO

varg . 1.1 CONDIGIONES D
g ity b la empres& Acuayviva, antiguas empresas

Este sefvicio viene siend ';j
ﬂ

l‘"k f‘_l

-jf,‘_ i se cuenta  con. una giont g " fratamiento  convencional, tanque de
g almar‘enamxﬂnm Y redbs de disinhug r;s:m las p!@s:cms:s .je SF-*W!"EDtEGdD'Idaq

g TF‘&MAWQ S B RERY .

dea 8 El frazado de las redes se hizo sobre el disefic  ubanistico

3qalgat presentado por la Administracion mummpa! y se localizaran !u$ tuberias por fas
© W vias plblicas muy cerca de log futuros cordongs. Carno eje del trazado se definid

e,

su mastran Agua poteble para censuma humane, .



5 ﬁff;ﬁrmrws;:s
resentan en un 5ol
3

ado ovias muy arﬂpiia .
iuberia en zanjas de 1 UU m uncha a 1m’t de pmﬁmdldad meaido desde la
ve de la iuberia ala rasante d e mf_,y ctn : : : ‘

f"'p—r-

Et:‘mz-é HIDRAULICOS

Los paramelros de disefo cor nisvean- una pablac 4n de 2400 famillas con on
promedio Brmiliar de 5 persenas pof zamiha es decir unas 12.000 persanas, para

todo el proyecto. B
Pe atuerds con estos Daramaios de’ uzseno cans;neram.a Uor Acyaviva, se
tendria una dofacion neta de 1°70 hebltantes/dia, un coeficlente dia pico Ki: 117
y cogficiente maximo K2 1.43 1o que 51g‘11ﬁca un cmdai immma cﬂanﬁ de 26.78

litros por segundo.

TURERIAAUTILIZAR

{ ¥ ﬁaesgm -dg :ﬁ;f;usa.m..ru 3{* OS85
adaes mall a yilizar para. @ Pan’ rj visienda v parg

= redes a

Tuberiz: DN: 160 mm. de &
DN 250 mum. de 10
DR 300mam. ds 127

Para ¢ resto de las vias considers da& secundarias se- pmyeuc: tuberia DN: 100
mtn. de 47 por las vias vehiculare atendrenda de est ta maner las normas de
agcueducto estab!emdas por Ae:l.ef.mv ) S A

2.AL u’hN TAR iLLm.DG

2.4 DiSENiﬁ DEL ‘:‘STEﬁfiﬂ DE ;LLGmiTARiLLADD ‘-”-‘A*Jle-\Ri"‘t
Fl proyecio ha previste la construccion de un Alcantariiiado t.»LaE{'C'EWG s txrm
convencional separado, con una ccbertura del 100%. Es te alcantaritade sera
disefiade para e transporte d2 poias residuales domesticas ¥ se tendré en cuenta
un 'xperte por. wv:ﬂnaa do am uviag la: cmles zerdn dscr‘u;:“m zn e colecior
EH —~
£l ale ar*taﬂtiadc que condusiia v avacuars ias aguas %inmas debara disponsr Ias
mismag en las acequiaa y zenjones ubicados al sur de los tewencs del plan de
vivienda, para elio se ha D fa conshruccion de un Patmqm:. regulador oue
capturaré el caudal generado 5 cuatro dreas aferenies ds o urbanizacion,
sta agua serh liberads de o gdlacid mediante una estruciura hidrablica de
Grﬁcm canduc;da pm un zanjon de dr@naze abmr“a =1 trerrz pam rﬁugsr&r sU




000D | O CE

Jb:

B r“

zCLaCiEui di oS a0URs negras f‘ﬂmﬁ! as.s&. G.apt}ndran sobig &l |

A'UTI'L'IZAé

> ESOUEMA DE DRENAJEY T

El esgquema de drenais celn det nlnade por la dzﬁtrnursr:;n urbﬂnxsuc:': et
'er;yez..tﬁ, @i niimaro de , las candf&ﬁﬂcs 1pﬁg{ar:a3u dal terreno y log

Vms%:imﬂ puntos de descargn suministrados “por’ Acuaviva. ' Las rmedes d8

alcantaililads de lpo zanilatls esta- cnmpuesta por tubetfa de PVC Novafort
con diamstrogs entre 200 im!umtms 8> y 600 m iﬂmetrcaf-zér“ en todo su
recorride las aguas negras s ”ﬂar‘cmn C}"tenta -~ F“cctdent& con dos ramales
impartantes que finalmente convergen en un nunru Pn fa cmig Td COR Garrera
21 v de ahi se difige haslz ol oo -«-L.r SLu1 : :

« AZPECTOS H:ﬁﬁﬂuumur

Ern el calouln de Caudsles =

1 Una poblacion de 12.000
2.400 viviendas)
Botacitn neta-det ',? 0 Lo
Fachor de refomo gg 080

- Cosliclente maxime
Horario promedio 1.4
Diametre minimo 8°
Ominimo 1 5L/8
Tt "'ﬁ 15 !{q frp‘?

sron e cuentd los sigulentes pardinettos:
habitantes (Promedio 5 personas por Familia para

abhidia

Fu Ler N

Jaur’lai do &.n 1A !s@' frd

10 Caudsl norin Viltracian £
11 Caudal por conexiones ora
12, El caudal iotal coirespon
res;dua!eg, aguas por ingirac

3 Cl 228 LfSNd'A ‘
a la sumatoria de los cau dﬂ!ﬂs do aguas
f! y.cenaxian% efradas an cada tama,

. E)ETERMINACEON DE DHARETROS

Para la deterr‘ﬁinacifm de los didietros para el transporte de las aguas negras y el
aporte de aguas liuvias que mhm al sistema por ef swnidero de tos patios de Ias::
viendas se uiilize a ecuadsn de  Manning o cual nos genera el caudel 18
inualmente se ufilize & @ s fuarza E’.i‘&f:t,f‘j.’i"‘fﬁi‘? cheguear cgamt‘rf:f,'
pancisentesyv wncidadies minims ‘ -
Para evitar sedimsntacicn en i
gue cada tramo cum pirera cof ca

cf‘ & dtsens mdrauhcu sg ef ciin de tal menera
=R dn las smur enie mnatcmnm -

e, tJE”‘t@ Bot .



SN, . R

T, i

s

1 B valor de la vel
inferior & 0.75 M/S.

2 Elvalar de la flersa s
a 0.15 Kg/lCm2.

...... —“,-i,-._:---.-.

5 ETi 3
s 1AL

;_ LU"\E"B‘QL {;\(_ L_J!ﬁlmJ Lz‘.‘.i.j"\f ;r’-'“ v E

Para- &l si&tema de alcanta
con diamebros entre 250
eguas Huvias en gdirgocis

dspondrén en las acemuias ¢

Al uma! se prayecm con tubcri:z PVC Novafoit
my 33“ en: todo sy recorido, evacuando las
con 4 ronectores !mnnl‘!ﬂnifﬁq gque fnaimenta
1S !@Laizzaua'a al sur del proyecio,

Para esfe caleuls se Vo e 4
velores esfimacos son: Caudel de Infitracidn 040 L/Sha, - ‘.

El caudal de aguas luvias ing por los sigulentes pardmatos: -

Intensidad de la fuvia en mmiors duracion en minutos y érea aférente de cada
iraimg. .

i el C&H{}'m tie: aguas i!mﬂﬁ&, de infltraclon. Los

+ DISERO ﬁLUArw\.«m_ A i;ﬁ)ﬁ;‘sBiNADﬁ d

\.":I
c::i
=
]
i
oy
N
_,]

Al igual que los 16 do _zirantarz!iadu este sp detemming teniendo en
a

f..h-

iste
cuenta el esguema- =_§';“§?;Eiﬂf? ‘cr dal pmvectc: el numero de viviendas, las .

condiciones topografica hies puntcs de.descarga. |
Para =ste sisioma se o mc.’f de tuberis PVG Novafort

gifre 280 mm. = 10" y 7 7 en tode 'su :'sfzﬁ*iﬁé; avacyan EQUas
residugles en direccion orisntz —~ occidenfe ‘con 2 ramales imporantes que
ﬁnaimenm dlspupdran SUS AQUIRS B *\‘r‘a!e*‘tnr Sl ‘l : '

o)

ﬁLCULQo H!I}PJ«UL‘ S

Para la determ:nac.iu“: de 108 Daddaies :,"e ccznslderur an los 51gm s
- Caudal de Aguas Liuvias. : : :

- Caudal de infiltracisn.

- Caudal de Aguas Fesidua
La sumatoria de esfos tres
alcantarifiado combinade.

s DETERMINACION DE DIAMETROS -




Igualmenie que para e slsieima e ﬂ\ir,aﬁtanilada cammmada se utii,zarén L;

gcuacion de manning en la deferminacion del caudal realy el métode de [?z. fuerza
fractiva para chequear didmatras, pend ientes v velpcidades minimas.

Para evitar sedimentacion an la red, e GiEEHG hidratlico se efeciud de tai manem

que cada tramo cumpliera con u[m df: as. s:guiemes condiciones: :

1. El valor c‘n la velocided 2 seccidn plena o Capa {dad a tmsc: fleno, no fuera .

Fi-:ﬁ:a,g'iﬁr e T o
Hian u«. iad nf..

Z. Elvalor de la ferza baclva paa : 2l caudm rec:! o e dt ﬁf‘} no fuera Inferior &
(.30 kglom2, - ; - :
+ REDESDE EPJEW‘i )

El suminisire de energla io pres
esga que dio in viabilic

proyecto eléctrico.

.l“ HI

Fn;}re.aa de b rgm G“} Pacifico , empresa
a ':n..rttc: i;%%* conaxion pam 2l desarrolie dal

EGP GIFEC&C IONES TECHICAL

Elproyecio se ha desarrsilade cimpis ,ncaﬂ lﬂdah i;:m ﬂﬁhﬁa  gst aiaiec; as i}u? Ja
Empresa de Energla del Pacifice o :
Fl suministro de anergla s havd i aﬁie'-lia‘ﬁxtensm 453 redes &it ;\f c‘zam ,'
en cada una de estas etapas s incluird la instalacion de redes primarias, con
cableado ACSR MN° 2/0 con sus ve **""“-f:?.ihfﬂs cenjuntos oon posisadura en
concrete de 12 Mis de aliure, iosal 2 se insialaran sub-esiaciones con
transformadores de 75 KVA, 1172 2 Y 150 KVA. o

s redes secundarlas Inciuyen cable sntarchado B0 B W TR
Recamaras eléoticas 50 50 ° 80 oim, contadores de 220 * 120 £m, lam paias de
Na 1500y 70 completos Posies en rgnrrete dP 9Mis de ﬁftur:a Con sUs
respechivos f;enjuntt;:as.

i F\L.BFS T‘:LEF CASY DE GAS
Este “Ei“dicéi} S&Fa pres pof las empresas de telélens TELERALMIRA ¥
GASES DEL NORTE, la in% '"i.'“hr'a para el suminisiro de estos servicios serd

o

financiadio por eetae Eingte

una vez realicen el respechive apdlisis de
o CEC!E’J conlas rarwiles 2 ‘

c'el qurama da Viviends.

ARTiCU Lﬂ 8% GBQJA' DE &"MEQTR&CT&‘M Quedan a cargo dat
utbanizador responsable las obras tendientes a dotar los predics Labgadus par
este dzcreto, de la infm BeFHUCisg n zcesaorin pora la prestacion de los servicios:
publicos, asi como la consiiuc de las vias del sistema vial e conformidad con
las disposiciones edeblecides oare ;Etﬁ gfecto 'an ef Aeusrdo 102 de 2007, Esla




1

obligacion S8 haté constar en la resolucion en la gue se expida & licencia de
urbanismo. % 0 R

ARTICULO §°. ASIGHACIOH LB 4308, Lo assgnamm de usos del stelo es fa
due apalecs delimitada en € Filana "*ﬂPA 4 e; cuai heace parte mfagranic de este
decreto. A :

nzns PARA UE0S. B P

t localizads en &
=] dos

arrn HisIRY

ARTICULO 19° HORMAS | i
Lrafa = pre*-* nte . Décretn ah

e la Az
i) eV L)

’““ﬁSECUEhCia £y ﬁ“;)!‘t‘a cﬂn

AT 5T

£ vF2E I

£ los rhr:’maii‘r:z‘_
8] c{gmm!?nts Temtcnai Acuerde 109 de ’7001 en
f4 7 i , ,

Vu‘!ﬁnda dﬂ er«tc:re_j
pstablecidos e Plan d
espacial en lus aniiculos,

?{%T‘fCSL' iFICACIOHN. Las nonmas de adi m:acmn g
contenidas y 236 .. del Acuerdo 108 aa 21
contenldas 5 95 de 2002 “por el cual se re
coittenidos uahmacmn g =rcscm cian o
parciales”, fmas comunes a todos

conienicas g 3 flr'!ﬁrﬂﬁ iﬁﬁ g »’ﬂCi‘i,

ARTICBLO 12° EG HPAWIERTS © m«ﬁUhAL ‘JCl‘éﬂimi E. Para la localizacion de
los setviclos soclales basicns  necesatios para camplcmcni &l normai
funcionamiento de! programa dz Vivienda de [nterés social materia ds este Plan .
Parcial, se dedlinan las érops sefzladas como “equipamiente comunal vendible”
gue aparec.ﬁn delimitadas an & 3 PFF“A 8. denom nad;’: Zagnaclan de Usos;
el cunl hace parte integrants deif e decr#‘ta o -

IDS S8 mvls}s sociales de niciativa pablica o

T IITIR 1= rringAe of Dlan Bareisd
P‘s [sc %CD Gue aoomgang «f Plen PRyl

En eslas &reas se z:adrar
privada que sg identifican en
y hace parte Integranta dal pr

|. ARTICULG - 13° ETARAS D .,w
gh fres elapas mdepend;eme ¥ L

r. Etapa 1. Predios de prﬁﬁiﬂn”
b. Efapa 2. Fredios de propiz
c. Eaps 3. Predios da propt

nencsa iibre _
_ {%e! *«"unsr‘_ipsﬁ de: F‘a; m‘ra-
nversiones Lalmon -

‘-;d'.é;!ar'i“m

bR

ARTICULD  14°, RE!‘#’““;Q:.} i,i%"é"é-ﬁtu ﬂﬁﬂ?ﬂﬁa 0S BSPECinE ho regulados
F"’pf‘-":&!"‘lﬁf‘tﬁ en of press iecrete s aylefarén a lo ec*ni secide en 2l Acusrde
109 de 2001 y ias que lomo ac :rhpler*zemes ‘ ‘ ‘

ARTICJLG iS“ MODIFICACIONES AL PLAN Pﬁ-’kﬁf“*‘L bi.inhlﬂ@i modificacion
total o parcial al p!anteum:entu giel p:rusente -Pran quma! dFuEfr ser previamente



fhih.

i

Hp.taaaacz £or & secrata gl 56 Cijﬁ‘;g‘”"iifé Ton -
I establecidns =n o aptinnd
ciugl se regiamentan loz

g,ﬁsentacam de E':ss n{nrm

¥y pm{;e;ﬁrmsnma amf‘.. Jz racion-y

BRTICULO 16°. LICENCIAS. La zoll 5tuci y expedscmn de hcpnc:iat; SE . regira par
las nownas nacionales vigentes pars eltema:: . =} ..
ARTICULO 17 VIGERCIA. & '

o du—:«,,ma nm a ;J‘?t;':‘F 0B U Dy Wy

detoga las disposicionas que s ssan cont uh&".
PUELIGY lgsst Y cumxnmszz
Dado en F'aimtra a los ,z::a dlas del imss de Agﬂsta de 2 f"vaa‘ '
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