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INFORME DE AUDITORIA

CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS CONTEMPLADAS DENTRO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT” DEL MUNICIPIO DE PALMIRA

La presente evaluacion, obedece al desarrollo de las actividades contenidas en el Programa Anual
de Auditorias Internas vigencia 2023, que tiene como objetivo, el “Evaluar los procesos de la Entidad
para asegurar el mantenimiento y sostenimiento del Sistema de Control Interno y cumplimientos de
Ley”, con un enfoque basado en riesgos, a fin de determinar las prioridades de la actividad de
Auditoria Interna, este programa incluye, la verificacion del procedimiento que se lleva a cabo dentro
de la Secretaria de Planeacion y los procesos en curso relacionados con infracciones urbanisticas e
imposicidn de sanciones.

1. INFORMACION GENERAL DE LA AUDITORIA

a. OBJETIVOS
Verificar el cumplimiento del procedimiento establecido por la Secretaria de Planeacion para
la revision de las licencias otorgadas por las Curadurias Urbanas del Municipio de Palmira.

b. FECHA DE LA AUDITORIA
La Auditoria se desarroll6 en el periodo comprendido entre, el 14 de junio y el 11 de agosto de 2023.
c. CRITERIOS DE AUDITORIA

Articulo 27 del Decreto 992 de 1996, Articulo 101 del Decreto 564 de 2006 - reglamenta las
disposiciones relativas a las licencias urbanisticas, Ley 810 de 2003 articulo 9 ( modifica la Ley 388
de 1997 en materia de sanciones urbanisticas y algunas actuaciones de los curadores urbanos),
Decreto Municipal 192 de 2014. - Compila acuerdos referentes al POT, Decreto 1077 de 2015 -
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio. (fm\ X
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d. TIPO DE AUDITORIA:

]

De Cumplimiento
e. AUDITORES

v Gustavo Adolfo Hoyos Segovia — Jefe Oficina de Control Interno
v Rall Lépez - Auditor Interno
v Lina Maria Lépez Orozco. — Contratista.

f. ALCANCE DE LA AUDITORIA

Revisar de una muestra de licencias otorgadas por la Curadurias Urbanas del Municipio de Palmira
durante el segundo semestre del 2022 y primer semestre 2023; y que dichas licencias cumplan con
el POT vigente.

2. RIESGOS DE AUDITORIA

Los Riesgos de Auditoria, estdn asociados a las actividades del equipo, entre los cuales, se
menciona el no detectar los errores o irregularidades importantes que lo harian modificar su opinién.

1. Cambios’en la normatividad, ajustes a los procesos y procedimientos.

2. Incumplimiento con el procedimiento de Auditoria.

3. Limitacién de tiempo y compromiso de los auditores ajenos a la OCl e igualmente con los
auditados.

4. Falta de experticia en el desarrollo de la Auditoria y para la elaboracién de informes, socializacion
de los mismos por parte de auditores.

5. No cumplir con el programa de auditoria.

3. INFORMACION SOLICITADA
Para el normal desarrollo del procedimiento de auditoria, fue necesario el suministro de la siguiente

informacion: ) (\\;\\

Calle 28 No 30- 15 3er Piso
www.palmira.gov.co
Teléfono: 2856121

Pagina 2 de 6



Republica de Colombia
Departamento del Valle del Cauca
Alcaldia Municipal de Palmira
OFICINA DE CONTROL INTERNO

Alcaldia de Palmira INFORME

Nit.: 891.380.007-3

v Los informes técnicos realizados durante el segundo semestre del afio 2022 (julio a
diciembre) y primer semestre del afio 2023 (enero a junio).

4. METODOLOGIA APLICADA

Para verificar el cumplimiento de los criterios de auditoria, se realizaron entre otras, las siguientes
actividades:

v Solicitud de informacion, a través de correo electronico.

v Entrevista con el equipo de trabajo de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Palmira.
v Revisién documental de expedientes

v Revision del aplicativo LICENCIA

Resoluciones revisadas de manera fisica y en el aplicativo LICENCIA

Resoluciéon | Tipo de Licencia Fecha Curaduria Observaciones

Expediente - 39 folios. El concepto
de la Secretaria de Planeacion no
se guarda en la carpeta de manera
fisica, es guardado en el aplicativo
de manera digital. Debidamente

Licencia de
702 Construccion - 1/08/2016 1
modalidad nueva

foliados
Licencia de Expediente - 183  folios.
m Urbanismo 7/06/2019 ! Debidamente foliado
Licencia de Expediente - 25 folios.
CU2-20-0047 Subdivision Rural | | 1/11/2020 2 Debidamente foliados
La licencia, fotografia del predio por
488 Nomenclatura 8/04/2021 1 ramite de nomenclatura.
Entra por una PQR de la CVC, el
expediente no esta completo. El
Licencia de concepto se emite con la
76520-1-22-0370 Subdivision Rural | 9/06/2022 L informacion  suministrada por la

CVC, entran a revisar en el
aplicativo LICENCIA

Los expedientes revisados de manera fisica se encuentran debidamente foliados y legajados;
documentos en original y cargados en el aplicativo LICENCIA ?} O J
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Contenido de la carpeta - Resolucion 702

1 | Formulario Unico Nacional

Tarjeta Profesional o matricula del
arquitecto

Paz y salvo del Impuesto predial
Certificado de tradicién

Escritura Publica del inmueble
Documento de identidad del propietario
Responsabilidad profesional

Memoria de calculo estructural

Formato de revision

Certificado de antecedentes disciplinarios
Resolucién

= =D2OO|IN|O | WIN

el L=

Contenido de la carpeta - Resolucion 971

Formulario Unico Nacional

Tarjeta Profesional o matricula del arquitecto

Factura del Impuesto Predial cancelado

Certificado de tradicion

Escritura Publica del inmueble

Documento de identidad del propietario

Responsabilidad profesional

Memoria de calculo estructural

Formato de revision

Ol (NOO | IWwIN|—

0

Certificado de antecedentes disciplinarios

11

Certificado de factibilidad o viabilidad y disponibilidad
de los servicios de acueducto y alcantarillado

12

Camara de Comercio

13

Avallio comercial

14

Estudio de suelo

15

Licencia de Nomenclatura

16

Concepto uso del suelo
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Contenido de la carpeta — Resolucion CU2-20-0047
Formulario Unico Nacional

Certificado de tradicion

Documento de identidad de los propietarios
Factura del Impuesto predial cancelado
Certificacion del Banco Agrario de Colombia
Escritura Publica de la propiedad

Tarjeta Profesional o matricula del arquitecto
Formato de revision e informacion de proyeccion
Resolucion

OO |INOO| OB |WIN|—

5. OBSERVACIONES GENERALES DEL PROCESO DE REVISION

- El equipo de Archivo de la Secretaria de Planeacion lo conforman dos (2) funcionarios,
quienes reciben la informacién entregada por la Curaduria.

- La Secretaria ha creado un aplicativo denominado “LICENCIA”, en el cual se ingresa la
informacion fisica de los expedientes entregados; trabajo que realiza el equipo de Archivo.

- El aplicativo LICENCIA contiene: nimero de la resolucion, fecha de expedicion, vigencia,
constructor y/o urbanizador, el uso, direccion del predio, barrio o corregimiento, matricula
inmobiliaria, numero predial, area del lote, area aprobada, nimero de pisos que aprobaron,
unidades privadas, indice de ocupacion, indice de construccion, observaciones, fecha de
registro (fecha en la que es cargada la informacion), anexos (cargan la documentacion: todo
lo que tiene el expediente ej: escritura, certificado).

- El aplicativo LICENCIA, tienen acceso el Equipo de Gestion Documental (Secretaria de
Planeacion), el Equipo Revisor de las licencias (Arquitectos de la Secretaria de Planeacion),
Subsecretario de Planeacion Territorial, CVC so6lo para consulta, Recurso Fisico para
consulta y Secretaria de Gobierno para consulta.

- Las licencias llegan a la Secretaria de Planeacion de varias formas: 1) Cuando son remitidas
por la curaduria a los 30 dias de haberse expedido la licencia; 2) Por PQRS; 3) o por
requerimiento de la CVC. El procedimiento de revision y estudio es igual para todos.

- En los anexos que son cargados en el aplicativo LICENCIA, se encuentra el formato de
revision, el cual se trabaja de manera virtual. ?qﬂ 5
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- En el aplicativo LICENCIA, no queda el informe definitivo.

- El concepto definitivo de las licencias, queda cargado en la plataforma SIIFWEB, y este a su
vez es compartido con la Secretaria de Gobierno y la Secretaria Juridica. En ocasiones para
reforzar, se remite por correo electrénico.

6. CONCLUSIONES

- En la revision de la documentacién y el aplicativo LICENCIA; se evidencia, que el
procedimiento establecido por la Secretaria de Planeacién para la elaboracion de los
informes técnicos, se realiza conforme a lo establecido.

- Se emitieron cinco (5) informes técnicos en el segundo semestre del afio 2022; y siete (7)
informes tecnicos en el primer semestre del afio 2023, los cuales fueron objeto de revision -
por parte de la Oficina de Control Interno.

7. RECOMENDACIONES

Una vez generado el informe técnico que contiene el resultado de la revision de las
resoluciones emitidas por las curadurias; es importante que las mismas, sean notificadas a
las Secretarias de Gobierno y Juridica mediante una nota interna adicional a la carga del
documento por la plataforma SIIFWEB. Esto con el fin de garantizar que las respectivas
dependencias estan enteradas de manera mas expedita.

LINA MARIA LOPEZ OZCO RAUL LOPEZ CARDONA
Abogada Contratista Profesional Especializado 05

Ul{avo 0Y0s
GPSTAVO ADOLFO HOYOp SEQOVIA
fe Oficina de Contrpl Intetho

Proyecto: Lina Maria Lopez Ofozco — Contratista, Oficina de Control Interno
Reviso: Gustavo Adolfo Hoyos Segovia - jefe Oficina de Control Interno q)
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Aprobé: Gustavo Adolfo Hoyos Segovia - jefe Oficina de Control Interno
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