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Derecho de peticion Alcaldia de Palmira
1 mensaje

Diana Milena Idarraga Bastidas <dianamilena.idarraga@gmail.com> 1 de octubre de 2021, 12:34

Para: ventanillaunica@palmira.gov.co

A Municipio de Palmira
Area de Correspondencia y Archivo

POQR20210022879

CC: Raul Tapia <rtapia78@gmail.com>

Palmira 1 de octubre de 2021

1 Octubre 2021 12:45 PM

- Ti

Sefiores: Rﬁimnﬁe: CC BB055479 RALL TAPLA SARMIENTO
ALCALDIA DE PALMIRA Usuario: YCALERD Folios:31
Oscar Escobar

E.S. M.

Asunto: Derecho de Peticidn solicitud de informacion

NOMBRE DEL PETICIONARIO: Raul Tapia Sarmiento/Diana Milena Idarraga

TIPO DE IDENTIFICACION: Cedula de Ciudadania

NUMERO DE IDENTIFICACION: 86055479 de Villavicencio /38550964 de Cali
DIRECCION: Carrera 30 #17-64

BARRIO: Independencia

MUNICIPIO DONDE RESIDE: Palmira

CORREO ELECTRONICO: dianamilena.idarraga@gmail.com

TELEFONOS DE CONTACTO: 3007831242

En ejercicio del Derecho de Peticion consagrado en el art 23 de la Constitucion Politica de Colombia,
respetuosamente me dirijo a su despacho, con fundamento en los siguientes:

HECHOS

1. El 24 dejulio de 2018, firme con la constructora Alpes una promesa de compraventa para la adquisicion del
apartamento 401 torre E, parqueadero 165 sotano ETAPA2 del conjunto Algarrobo EP. Matricula Inmobiliaria
Global Lote 8-9 No 378-211537 Matricula Inmobiliaria Global Lote 20 —No. 378-211539 Palmira

2. Actualmente la constructora nos notifica la "finalizacidn negociacion de emergencia de un acuerdo de
reorganizacion", (ver pdf adjunto respuesta de la superintendencia de sociedades a Alpes), de acuerdo al
comunicado "la SUPERTIENDENCIA DE SOCIEDADES resolvié declarar fracasada la Negociacion de Emergencia de
un Acuerdo de Reorganizacién adelantado por la CONSTRUCTORA ALPES, respecto de las categorias de
acreedores financieros y entidades publicas, debido a que no se logro obtener el numero de votos positivos
necesarios durante el término de dicha negociacion".

3. Como se puede ver en adjunto estado de cuenta, a la constructora se le entregaron 17 millones de pesos
producto de las cesantias de mi esposo y las mias.

3. Actualmente el hogar esta constituido por dos menores de edad de 7 y 2 afios y este apartamento seria
nuestro lugar de residencia, en la actualidad me encuentro desempleada.
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RAZONES QUE FUNDAMENTAN LA PETICION

1. La constructora Alpes solicito el 2 de diciembre de 2020 acogerse al tramite de negociacién de emergencia
de un acuerdo de reorganizacion, el cual ya fue contestado de forma negativa por parte de la superintendencia de
sociedades.

2. La empresa Alianza Fiduciaria S.A, se encargd del recaudo de los dineros y aunque la constructora no ha
entregado la etapa 1, y tiene detenida la obra, la fiduciaria entrego sin consultar los dineros recaudados de la
etapa 2 a la constructora.

3. Como se evidencia en el permiso de construccién de la curaduria de Palmira el permiso de construcciéon esta
vigente

PETICION

1. Solicitamos a la alcaldia nos indique cual es la oficina que ha dispuesto para recibir las quejas de los
perjudicados por este proyecto.

2. Requerimos asesoria juridica para tramitar ante la constructora la solicitud de la devolucidn del dinero sin
demoras y sin ningln tipo de retencion, por cuanto es claro el incumplimiento por parte de la constructora
ALPES.

RELACION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN

1.Foto de la valla informativa que se encuentra en la obra en PALMIRA

2. Promesa de compraventa

3. Estado de cuenta

De usted,

Cordialmente,

Firma del Peticionario
Raul Tapia Sarmiento
C.C. Nro.86055470 expedida en Villavicencio

4 archivos adjuntos

-D promesa de compraventa.pdf
6355K

-D respuesta de la super sociedades a Alpes.PDF
280K

ﬂ Gmail - ESTADO DE CUENTA 128E401.pdf
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OMESA DE CONTRATS DE COMPRAVENTA DE BLEN INMUERLE ALGARROBO
CONJUNTC RESIDENCIAL-VIS VENTA COM FMNOARGO Y CREDITO - 5IN
SUBSIDIO.
i.d presefie pramesa de coempraventa tiene dos secciones a saber:
SECCION i: TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

SECCION 2: DESARROLLO DEL CONTRATO
SECCION 1: TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

{ 1. LAS PARTES INTERVENIENTES:

1.1. LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA.
CONSTRUCTORA ALPES S.A.
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Apartamento: 401 ﬂatrfcula ?nmuhilnrn alobzl Lote B-9 No

Torre: E 378-211537

‘ Matricula Inmobiliaria Global Lote 20 No.

Parqueadero : 165 SOTANO EP 378-211539

Etapa del Proyecto:SEGUNDA ETAPA
Ubicacion: Lote 3 Rivera Escobar manzana 8 - 9 y 20 ciudad Santa Barbara de

_Palrnira - Valle

| 3. PRECIO Y FORMA DE PAGO:

3.1. PRECIO. -
VALOR DE VENTA DEL TNMUEBLE $ 118,504,000

[3.2. FORMA DE 8RGO,
A, CUGYA TNICTAL $ 23,700,800

L $ 2,000,000 M/CYE CANCELADOS Y RECIBINOS
Facha: 1.3..‘/07/2018 A SATISFACCION
Fecha: 30/08/2018 $ 986,400 M/CTE )
Fecha: 30,/09/2018 | $986,400 M/CTE
Fecha: 30/10/2018 $ 986,400 M/CTE Bk
'Fecha: 28/11/2018 $ 986,400 M/CTE
Fecha: 30/12/2018 $ 986,400 M/CTE
Fecha: 30/01/2019 $ 986,400 M/CTE N
Fecha: 28/02/2019 $ 986,400 M/CYE
'Fecha: 30/03/2019 $ 986,400 M/CTE - )
| Fecha: 30,/04/2019 $986,400 M/CTE T
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A ALPES

tdeas Cansivuctivas
ALGARROBO CONJUNTO RESIDENCIAL-VIS
Apto: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

Fecha: 30/05/2019 $ 986,400 M/CTE
Fecha: 30/06/2019 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/07/2019 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/08/2019 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/09/2019 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/10/2019 % 986,400 M/CTE

Fecha: 30/11/2019 % 986,400 M/CTE

Fecha: 30/12/2019 $ 086,400 M/CTE

Fecka: 50/01./2620 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 28,/02/2020 $ 986,400 M/CTE o
Fecha: 30/03/2020 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/04/2020 $ 986,400 M/CTE

Fecha: 30/05/2020 $ 986,400 M/CTE

B. SALDO

Crédito Hipotecario/ Banco

Daviviend: S.A 394,803,200 M/CTE

3.3. GASTOS NOTARIALES, DE BOLETA FISCAL Y DERECHOS DE REGISTRO.

VALOR: $ 2,602,572 M/CTE

Fecha de pago: 30 DE JUNIO 2020 o 90 dias calendario antes de la firma de la escritura

3.4. ENCARGO FIDUCIARIO.

Mumero de Cartera Colectiva: 10044119424-7

Entidad fiduciaria que recauda y administra los recursos del proyecto: Alianza
Fiduciaria S.A. (E.F Algarrobo - Preventa).

4. ESCRITURACION.

Fecha de Escrituracién: 60 dias calendario anteriores a la fecha programada de entrega del
inmueble cbjeto de la presente compraventa. (ver clausula séptima)

'Hora: 3.00 pm

Notaria: Notaria Segunda del Circulo de Palmira.

5. ENTREGA DEL INMUEBLE

Segunda etapa (torres E,F,G) 120 aptos DIECISEIS (16) meses.
NOTA: El cumplimiento del plazo para la entrega del inmueble se contara a partir de ia fecha

de expedicién por parte de la fiduciaria del acta de cumplimiento de los requisitos a cargo de
LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA sobre Ia etapa o torre, e inicio de obra
correspondiente a los inmueble(s) objeto de la presente compraventa. (ver clausula octava
seccién 2).

. DOMICILIO CONTRACTUAL

Domicilio Contractual: Palmira - Valle.

Direccion: Calle 31 Ne. 44 - 239 - CENTRO DE
EXHIBICION Y VENTAS - CEV, ubicado dentro del
Centro Comercial Llanogrande Plaza P.H,
Teléfono: 2855997

LA PARTE PROMETIENTE COMPRADOR : RAUL TAPIA SARMIENTO

LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA
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ALPES

ideas Canstruchivas
ALGARROBO CONJUNTO RESIDENCIAL-VIS
Apto: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

COMPRADORA Direccion Residencia: Carrera 30 #17-64
Celular: 3006155414-3007831242
Teléfono: 2866132

Correo electrénico: rtapiaZ8@gmail.com

SECCION 2: DESARROLLO DEL CONTRATGO

l.as Partes debidamente identificadas en la seccion 1 de este contrato, inspiradas en la buena fe
contractual manifiestan que conocen a cabalidad las siguientes clausulas, que regiran el negocio
juridico descrito en la SeCCiON 1 ====mmwmmm e
PRIMEEA.- OBJETD: I:A PARTE PROMETIENTE VENDEDOQRA promete y ce obiige a transferir
a titulo de venta comercial a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA vy éste(a-os) a adquirirlo
(s) a igual titulo, por Escritura Plblica, el derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) frimueble(s) relacionados en el numeral 2 de la seccién 1 del
presente contrato, que forma(n) parte de ALGARROBO CONJUNTO RESIDENCIAL, localizado
en el Municipio de Palmira, Departamento del Valle del Cauca. El proyecto se desarrollara en los
lotes 8 - 9y 20; LOTE 8-9. AREA PRIVADA. 13.413,02 M2, Comprendido por el poligono
S50, 551, S52, S53, S54, 555, S56, S57, S67, S50, alinderado de la siguiente forma: Norte, del
punto S50 con coordenadas N: 881927.647; E: 1085182.352 al punto S53 con coordenadas N:
881903.879; E: 1085356.214, pasando por los puntos S51 con coordenadas N: 881926,955; E:
1085190.000 y S52 con coordenadas N: 881904,556; E: 1085355,114 con lote V-1; Oriente,
del punto S53 con coordenadas N: 881903.879; E: 1085356.214, al punto S57 con coordenadas
N: 881828,393; E: 1085336,540, pasando por los puntos S54 con coordenadas N: 881902,609;
E: 1085356,456, S55 con coordenadas N: 881855,395; E: 1085345,558 y S55 con coordenadas
N: 881849,402; E: 1085343,943 con Lote V-1; Sur, del punto S57 con coordenadas N:
861828,393; E: 1085336,540 al punto S67 con coordenadas M: 881850,695; &: 1085171,918,
con iLote Residua! ( Futuro desarrollo) y Occidente, del puntc 567 con courdenacdas N:
881850,695; E: 1085171,918 al punto de partida S50 con coordenadas N: 831927.647: E:
1085182.352 con lote Residual ( futuro desarrollo). Este inmueble se identifica con el Eclio de
Matricula Inmobiliaria Global No. 378-211537 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Palmira y ndimero catastral 01010360001000. o

LOTE 20 AREA PRIVADA: 2.422,622 m2, comprendido por el poligono
528,529,530,531,532,533,534,S-35,S36,S.37,538 alinderado de la siguiente ferma: Norte, del
punto S38 con coordenadas N: 881963.390; E: 1085194.393 al punto S30 con coordenadas N:
881969.737; E: 1085271.598, pasando por los puntos S28 con coordenadas N : 881973.446; E;
1085248.185 y S29 con coordenadas N: 881970,418; E: 1085270.471 parte con la Calle 30 y
parte con diversas propiledades del barrio Rivera Escobar; Oriente, del punto S30 con
coordenadas N: 881969.737; E: 1085271.598, al punto S33 con coordenadas N: 881933,236; E:
1085266,672,pasando por los puntos S31 con coordenadas N: 881968,618; E: 1085271,840, y
$32 con coordenadas N: 881934,233; E: 1085267,220 con CARRERA 40; Sur, del punto S33 con
coordenadas N: 881933,236; E: 1085266,672 al punto S36 con coordenadas N: 881943,508; E:
1085191,55¢, pasando por |os puntos 534 con coordenadas N: 881932,869; E: 1085265,431, ¥
535 con coordenadas N: 881942,773; E: 1085192,607 con Lote V-1 y Qccidente, del punto
536 con coordenadas M; 881943,508; E: 1085191,555 al punto de partida 338 won cocrdenadas
N: 881963.390; E: 1085194.393, nasando pof el punto S37 con coordenadas M: £81944.430; E;
1085194.393, con Lote V-1, ~~=cocmcmumm oo e e e e e
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ALPES

Idass Corsteanctivas
ALGARROBO COMNJUNTO RESIDENCIAL-VIS
Apto: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

Para mayor ilustracion se inserta el cuadro con los puntos y las coordenadas conforme plano
aprobado por la curaduria urbana uno de Palmira seglin resolucién No 0057 de enero diecisiete
(17) del afio 2018. Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria Global No._
378-211539 de la Oficina de Registro de Instrumentos P(ihlicos de Palmira y nUmero catastral
01010360001000.
DESCRIPCION Y ACABADOS DEL APARTAMENTO: El (los) bien (es) objeto del presente contrato
tiene (n) las siguientes &reas aproximadas:

Area total construida 59.50M2
Area privada construida aproximada | 52.55 m2
Tipo de Apartamento Tipo 1: Esquinero

El drea privada del (los) inmueble(s) es inferior al drea construida, dado que el drea privada
corresponde a la extension superficiaria cubierta de cada bien nrivado, excluyendo los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta drea se encuentra ol espacio occupado
por los muros interiores de cardcter privado =----—----=-======e=mmmmmm e
ACABADOS ALGARROBO APARTAMENTO DE 59,50 M2 PARA FROMESA DE
COMPRAVENTA 2 alcobas )

Puerta de acceso entrada principal metélica color blanco o sirilar, Muros en
SALA concreto sin estuco y sin pintura, con cielo (techo) losa en concreto sin acabados,
COMEDOR piso afinado en mortero sin guardaescoba. En comedor puerta ventana en
aluminio natural, en sala ventana alta en aluminio natural vidrio.

Muros acabados en esgrafiado tipo graniplast pintados color blanco o similar y
cielo con acabados en graniplast color blanco, pisc en cerdmica 45 x 45 ¢ color

BALCON marfil o similar, con guardaescoba de 10 cms de altura en cerdmica 45 x 45 cm
color marfil o similar. Baranda con tuberfa y piatina metalica con bordillo er
concretro. )

Muros en concreto sin estuco y sin pintura, sin puerta, con ciele {techo) losa en

ALCOBA 1 concreto sin acabados. Piso afinado en mortero sin guardaescoba, sin closet,

ventana corrediza en aluminio natural.
Muros en concreto sin estuco y sin pintura, sin puerta, con cielo (techo) losa en

g&?ﬁ?;?AL concreto sin acabados. Piso afinado en mortero sin guardaescoba. Ventana
corrediza en aluminio natural y vestier sin muebles.

ALCOBA 2 & Muros en concreto sin estuco y sin pintura, sin puerta, con cielo (techo) losa en

ESTAR TV concreto sin acabados. Piso afinado en mortero sin guardaescoba, sin closet.
Ventana corrediza en aluminio natural.

BANO Muros en concreto sin estuco y sin pintura. El piso afinado en mortero, sin

ALCOBA guardaescoba. Con cielo losa en concreto sin acabados. Sin sanitario y sin

PRINCIPAL lavamanos. Ventana celosia en aluminio anodizadc coior natural. Sin puerta.
Muros en concreto sin estuco y sin pintura en las areas no enchapadas y en area
de lavamanus y sanitario enchapadas de cerdmica color blanco 36,5 ¥ 60cm de

BARNO altura 120 cm aprox. Enchape muro drea ducha a una a'tura aproximada de 2 mts

ALCOBAS/SO |en cerdmica color beige o similar de 39,5 x 60 ¢cm en pared fondo ¥ Lerémica color

CIAL blancoe o similar 32,5 x 60 cm en paredes laterales, sin divisidn. El piso de la

ducha en cerdmica color beige o similar da 30,5 x50 cms, piso fuera e la ducha
en ceramica 30,5 x 60 cin blanca o similar, guardaescoba de 10 cms de altura en
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ALPES

ldeas Constructivas
ALGARROBO CONJUNTO RESIDENCIAL-VIS
Apto: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

ceramica color blanco o similar. Cielo losa en concreto sin acabados.

El sanitario y lavamanos combo constructor color blanco sin mesén. Juego de
incrustaciones de accesorios combo constructor, rejilla sifén solo en la ducha.
Ventana celosia en aluminio anodizado color natural. Puerta entamborada color
avellana o similar

Muros en concreto sin estuco y sin pintura. Piso afinado en mortero sin
guardaescoba, con cielo ftecho) losa en cenareto sin acabados. Lavaplatos, mesén
COCINA y estufa en acero inoxiczbie sobre muehle ~adeia agiomerada color madera claro
con puertas, sin horno y sin campana. Salpicadero sobre lavac!atos solo 2 hiladas
en ceramica ilanca o similar de 30,5x€0cm. Sin vertana. '

MuUros en coricreto sin estuco y sin pintura. Piso afinado on imartero sin
guardaescoba. Sin puerta, ventana en zona de oficios en celosia de aluminio y
vidrio. Lavadero en granito con llave terminal salida a manguera, dos hiladas de
ceramica de 30,5 x 60 cm color blanco o similar en !os mures sobse el lavadero.
Griferia lavadora, llave vertical agua fria de 1/2. Salidas hidraulicas y de gas para
calentador (no se entrega el calentador) Cielo losa en concreto sin acabados, Sifén
rejilla plastica. Caja de breakers eléctricos. Caja de comunicaciones.

ZONA DE
OFICiOS

Muros extericres en textura tipo Graniplast. Punto de salida para citofonia en
cocina. Salida para Linea telefonica en alcoba principal, alcoba 2 o estar TV y sala
ESPECIFICACI | comedor (la solicitud de conexién con el operador telefénico es responsabilidad del
ONES cliente). Medidor de gas. Tuberias Y accesorios hidrosanitarios para salidas de
GENERALLES agua fria y salidas de agua caliente (en duchas) en PVC y CPVC. Salida de TV en
alcobas (sin cableado, este es por cuenta del operador). Saiida de gas para estufa
y calentador (no se entrega el calentador).

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta fue antes de la
firma de la presente promesa, ha identificado plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superiiciaria del (los) inmueble(s) que promete(n) comprar y acepta(n)
Sus caracteristicas, Asf mismo, LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA acepla y conoce la
existencia de el(los) apartamento(s) modelo(s) y/o de lag etapas posteriores de Algarrobo
Conjunto Residencial y se obligan a permitir el libre acceso a los mismos durante toda ia
comercializacién del proyecto en cuestion. ==-----==---meeoomeeoeo 0
PARAGRAFO SEGUNDO: Ante la irreqularidad en el suministro de elementos para acabados y
por las diferencias que se originan entre los lotes de fabricacién de los mismos, 0 como
consecuencia que surjan nuevos o mejores productos en el mercado o por escasez de los
escogidos para este proyecto o porque por recomendaciones técnicas o gubernamentales deben
ser modificados: LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA se reserva el derecho de modificar
elementos y color de acabados por otros similares y de iguai calidad, sin tener que contar con la
aprobacién de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA.,
PARAGRAFO TERCERO: Se hace claridad que los chjetos decoratives y Ge arbientacidn gue se
colocan en el plano de venta y en el apartamento rmodelo Para mejor chservacion de ia posible
distribucién de espacios en los apartamentos y zonas comunes o en log elerentos publicitarios,
no estan vinculados a la oferta de |a venta por lo que o se adquiere obligacidn alguna al
respecto con LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA y/o la Copropiedad, y expresamente las
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ALPES

{deas Conctuctivas
ALGARROBO CONIUNTC NESIDENCIAL-VIS
Apto: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

partes renuncian a cualquier reclamacién por este aspecto por las posibles modificaciones que
realice LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, ~-—— == e e oo
PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE PROMETIEMTE VENDEDORA entregara el (los) inmueble
(s) objeto de este contrato dotado(s) de las obras urbanisticas que se aprueben en la licencia y
servicics de telefonia piblica bdsica, servicio de gas, servicio de energia el‘éctrica, servicio de
acuedicto vy alcantarillado: 1) Servicio de telefonia publica béasica: LA
PARTE PROMETIENTE VENDEDORA entregara la infracstructura basica hasta el strip
telefénico general, perc la celebracion dei contrato d: nrestecion efectiva del servicio con la
smpresa que elija(n} LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, la cormexicén de la linea
teiefonica, asi como la (nstalacion de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de
éste(os) Ultimio(s). 2) Servicio de gas: El conjunto cuenta con las redes externas de suministro
de gas domiciliario. Seran de cargo LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA los costos de
instalacidn de estufa, derechos de conexion, y el medidor del servicio de gas. Serén por cuenta de
LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, el valor del calentador a gas de paso de 5 litros v
su instalacién la  cual deberd contar con la revision y aprobacién de la empresa Gases de
Occidente. Esta instalacién serd de responsabilidad de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA, asi como cualquier dafio que pueda ocasionar en ejecucién de ella, ----=-===-mm—-
3) Servicio de energia eléctrica: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta(n)
conocer y aceptar: a. Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las
obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos
que van desde el punto de derivacién autorizado por la empresa comercializadora del servicio de
energfa eléctrica, hasta el punto de derivacién de acometidas de baja tensidn estard en cabeza de
la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutard, instalard, y/c adguirird de
acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior LA PARTE PRGMETIENTE
COMPRADORA renuncialn) 3 cualquier solicitud adicicna! de reembeizsc 3 I3 Qmplresa
comercializadora de energiz sléctrica o a LA PARTE PROMETIEMNTE VENDEDCRA o a los
fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE 3 RIVERA ESCOBAR par cencentc os lns achivas aléclricos
Correspordientes. b. Que LA PARTE PROMETIENTE VERDEDGREA nuede constituir
servidumbres sobre las zoras comunes en las que estdn instalados los olenes eléctricos, a
perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la €mpresa comerciaiizacdora ce energia eléctrica. En
consecuencia LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA acepta(n) que la empresa
comercializadora de energia eléctrica tendrd libre acceso a las dreas comunes del conjunto
residencial en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica. 4) Servicie de acueducte: De
acuerdo a las caracteristicas ecoldgicas de |a urbanizacion, Algarrobo Conjunto Residericial cuenta
con dos sistemas de suministro de agua: uno de agua potable y otro de agua de reliso (para
sanitarios y lavadora). Cada una de las redes cuenta caon medicion independiente. Este sistema de
re uso entrara en funcionamiento una vez la Empresa prestadora del servicio tenga su punto de
equilibrio de operacién. LA PROMETIENTE COMPRADORA acepta que el sistema de agua de
retiso mientras entra en operacion, serd suministrado con agua potable,-—--ccemmmme
Si para el dia sefialado para la entrega material del (Ins) inmueble(s) objeto de esta promesa, las
e€mpresas prestadoras de se!vicios piblicos,- no hubieren instalade definitivamente dichos
servicias, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los
servicios puilices instaiados previsicnaimente, en razén a gue la instatecidn depende de la
programacién gue para estos efeclus tengarn ias entidades prestadors del servicio, - memeeoooeeeo_ .
PARAGRAFD QUINTG: Algarrebo Coriunto Resicsnzial scrd SOMRTLO & ordégimen de propiedad
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horizontal mediante regiamento que serd elevado a Escritura Piblica, en los términos de la Ley
675 del 3 de agosto del 2.001. LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la facultad
de efectuar reformas al reglamento de propiedad horizontal, revisién de areas, modificacion de
coeficientes de copropiedad que se reaiicen con posterioridad a la firma del presente contrato de
promesa de compraventa, previa obtencidn de las licencias o permisos que sean pertinentes por
tratarse de un proyecto desarrollado por etapas de acuerdo a lo establecido la ley 675 de 2001,
asi mismo LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se comprometen(n) a no intervenir en forma
alguna en el disefio y construccién de las reformas arquitecténicas que LA PARTE
- PROMETIENTE VENDEDORA considere convenientes, o por solicitud de las entidades

competentas, ~-—--mmm oo e
LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA acepta desde este momento mocificaciones a la
licencia. reformas al reglamento de propiedad horizontal, revisién de &rzas, muodificacion de
coeficientes de conrosiedad Gue con posterioridad a la firma del preserte contratc ce promesa de
compraventa realice LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA al (los) inmueble(s) o a las zonas
comunes y se comprometen asi mismo a no intervenii en forma alguna en el disefio, construccién
y las reformas arquitecténicas que deban realizarse por recomendaciones técnicas o
gubemamentales, = em e
En consecuencia LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA contard con ampiias facultades para
definir las unidades privadas Y Zonas comunes que integraran cada una de las etapas y para
definir el momento en que se integre cada etapa al conjunto mediante el otorgaimiento de la
escritura de reforma o adicion al reglamento de propiedad horizontal, ---------=-mesomm
PARAGRAFO SEXTO: La venta incluird un derecho de copropiedad sobre los birnes comunes del
Conjunto Residencial Gue corresponde a los coeficientes de cepropiedad que serén ceterminados
ern el reglameito de propiedad horizontal, para los bienes privados chiete del piesznie contiato.
PARAGRAFOQ SEPTIMO: En la Escritura Publica de Compraventa coriespandiente, se incluiran ei
area vy linderos del (los) inmutebiels) objeto de esta promesa. Ne chstantz, fa corpraventa se
realizara coimo cuerpo cierto, vale decir que cualquier evertual diferencia gue pueda resultar
entre l1as cabidas reales y {as declaradas en esta promesa, no dara ligar & reclamo por ninguna
de las partes, circunstancias que declara (n) conocer LA PARTE PROMETIEMTE COMPRADORA.
PARAGRAFO OCTAVO: Las partes contratantes aceptan que en relacién con !a descripcién de los
linderos especiales de la Unidad Privada que se promete en venta, para todos l0s efectos legales
se entienden incorporados al texto de este documento privado los linderos generales y especiales
Qque se consagraran en el Reglamento de Propiedad Herizontal que regira e Proyecto que
desarrollard LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA. : :

SEGUNDA. - TRADICION: a) ALIANZA FIDUCIARIA S.A.-Vocera y administradora del Fideicomiso
de Parqueo Lote 3 Rivera Escobar, adquirié a titulo de cesidn de posicién contractual de fidudario
en el contrato contenido en |a escritura publica No. 3.780 del 28 de septiembre de 2016 de la notaria
18 de Cali, de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A en calidad de Cedente mediante escritura
oublica No. 3228 dei 13 de julio de 2017 de la Notaria Cuarta de Cali, deidamente rogistrada el 31
de julic de 2017 en la oficina de registro de instrumentos publicos de Paimira 2 falic e matriciila
inmobiliaria 378-8273G, === e e e e e e e e e e i b i

b) La construccicn de Alearicbo Conjunto Residencial se levantars a CXpensas de LA PARTE
PROMETICNTE  VEMDELIDRA de corformicsd oon s planes argquilsciénines srrobados por la
Curaduria Urbana de Paimiva, mediante la ficensa (& CONGITUCHBN, = =emm e ccc e
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TER - PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio del (de los) inmueble(s) objeto de esta
promesa Y la respectiva forma de pago del (de los) mismo(s) son los sefiaiados en los numerales
3.1y 3.2 de la seccion 1 de este contrato. Dichos valores se han estimado en el equivalente a
135 SMMLV  vigentes a la fecha proyectada para la firma de la escritura, en consecuencia s
existieren diferencias, las partes acuerdan gue se ajustaran las mismas mediante otrosi. ---=--==--
EL SALDO lo pagara LA PARTE PRIOMETIENTE COMPRADORA a través de un producto
financiero, sea crédito hipotecario o !easing bzjo cualguier medalidad. Para tal fin se aspecifica en
e nuraeral 3.2 literal B de Ja seccién 1 dof grasinta €T, ‘a modalidad del producto financero
v |a entidad con 1a gue Lk PARTE PROMETIENTE COMPRADORA pagari €l szifo. En e evento
que LA PARTE presroiTeds crnPRADORA vaya a pagar el safis con s orésiio hipoteranio,
el musmo serd guranize - umna hipoteca abierta de primcr grado oiv: K'e2 s cuscho a favor
de-la entidad financlera mengonada en el numeral 3.2 del lite:cl B Ge 2 secoidn 1 dei oresente
contrato por & salGo Gue en este aparte se menciona. LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA suscrivira(n) un pagaré que garantice el pago del crédito aprobado por parte de
la entidad financiera a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA. LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA para recibir en su nombre
el valor del crédito que se le otorgue para cancelar con el producto del mismo la suma estipulada
en el numeral 3.2 literal B de la seccion 1 del presente contratc. Efectuado el desembolso por
parte de dicha entidad, LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA devolvera cancelado a LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA el titulo suscrito, previa solicitud escrita de la misma. -~
PARAGRAFC PRIMERO: En el evento en que el Banco o entidad que financia el pago del saldo
relacionado en el nurmeral 3.2 literal B , de la seccién 1 del presente contrato no haga efectivo el
desembolso dei crédito otorgado a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA que se garantiza
con la citada Hipoteca Abierta por causas imputables a esta ultima, el Banco. o entidad que
financia la compra de! {los) ‘nmueble(s) queda obligada a ceder a LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA |2 Hipoteca en mencidn, con el fin de garantizarie la cancelacién el saldon del valor
deilos) inmuebie(s). LA ¢ ARTE PROMETIENTE COMPRADONA,; desde ahicra auwriza al Banco
o entidad que finanzia ja zv;—rﬁ;}:-‘a de! (los) inmuebie(s) para CEDIL el graven.en hinchecaria a LA
PARTE PROMETIENTE _‘;;‘:EE:I?'J:‘;’.ﬁ{}RA, en al evento gue no se hana ki deseniisn ael crodito
para pagar ¢ saldo ael precio del {ics) bienes inmueble(s). LA CFSION debe hacarse por
documente privade suscrits por el BANCO o entidad que financia la compra el (fog} iamuedle(s)
a favor de LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, dentio de los cinco dias siguienies a la
fechs en que se ie comunigue & las partes Contratantes que no se producira el desembolso del
Credito. La cesién implica igualmente que el Banco o entidad que financia la compra del (10s)
inmueble(s) le haga entrega a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA de !a primera copia
debidamente registrada de la escritura publica que contiene el gravaimen Hipotecario, —==swm=sroes
PARAGRAFQ SEGUNDO.-GASTOS DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y RNEGISTRO: LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA entregara(n) la suma relacionada en el numeral 3.3 de
la seccion 1 del presente contrato en la fecha citada en dicho numeral ¢ 90 dias antes de la fecha
de 1a firma de la escritura que l&(s) corresponde asumir pov concanto de gastos notariaies, de
boleta fiscal y derectios de registrc segun lo acordado en la clausule decima del presente
documento. Cualfquier rezjuste decretado por las entidades pertinznies por concepte de estos
valores, deberd ser pagado por LA PARTE PROMETIENTE COMPRADGIA en la fecha de la
firma de la Escriture Fitb'ice de Compraventa gue parfeccione el presente contrato, -----s=m=mmmmmss
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PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora, LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, se
obliga(n) a pagar a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, intereses mensuales sobre cuotas
de capital atrasadas, a la tasa mas alta permitida por la ley, sin que el reconccimiento de dichos
intereses mpligue prorroga en los S

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que realice(n) LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA
seran destinados en primer lugar al pago de los intereses que tengan pendientes de cancelacién y
a los gastos en que haya incurrido LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA por cuenta de LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA vy los excedentes se abonaran al capital adeudado como
precio del (los) iR S s SO

PARAGRAFO QUINTO: Si por causas atinentes a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se
retardare el desembolso del crédito por parte de la entidad financiera, tales como presentar
cuotas vencidas o el no pago de los gastos de escrituracién para obtener el paz y salvo de
cartera, o demora en la legalizacion del crédito hipotecario requerido para €l otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, no comparecer 2 recibir el (los) inmueble(s) cuando se le
notifique a LA PARTE PROMETIENTE CGMPRADORA, éste(os) se obiiga{n) a pagar a LA
PARTE PROMETIENTE VENDEDORA intereses a la tasa méaxima legal vigente sobre el saldo
del crédito, que se cobrara durante @i lapso transcuitidc a partir de la firma de la oscritura
publica y hasta el Jesembolso del CraAILD, —semrsmmsmsmrmsmmasmmmmmmomaemm T
PARAGRAFO SEXTO: DOCUMENTACION PARA EL CREDITO. LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA se compromete & presentar debidamente soportada vy bajo su entera
responsabilidad la documentacion requerida por la(s) Entidad(es) Financiera(s) para la radicacion
y aprebacion del crédito hipotecario o leasing, en un término de CIENTO VEINTE (120) dias de
antelacion a la fecha de la firma de la escritura, para el efecto LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA, enviara la comunicacién solicitando los requisitos exigidos por la entidad
financiera los cuales LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA declara conocer y aceptar previo
a la firma del presente contrato. Asi mismo con el fin de obtener la viabilidad del crédito y
desembolso del mismo, LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se compromete a partir de la
firma del presente contrato y hasta la aprobacion y desembolso de! crédito a cumplir entre otros
con los siguientes requisitos: a) Presentar informacién veridica; b) Acrecitar los ingresos gque
para el efecto se requieran; c) Tener capacidad de endeudamiento de tal forma que se prevea la
posibilidad de atender el crédito solicitado; d) No adquirir deuda alguna que altere la capacidad
de endeudamiento requerida para la aprobacion del crédito hasta el desembolso del mismo; e)
Tener los reportes de las centrales de riesgo calificados de manera positiva y en caso de
requerirse presentar en el plazo concedido los paz y salvos expedidos por las Centrales de
@S5G, —--==m==mmmmn=mmmmmmmmsmmms=sssossmsssmtsnmITEIIREITE T : -

PARAGRAFO SEPTIMO: Si en el transcurso de los tramites, la Entidad Financiera exigiere
otro(s) documento(s) a los inicialmente solicitados para el estudio del crédito, LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA debera presentarlo(s) en el plazo que indique la Entidad
Financiera o LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, segun el caso. Igualmente LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA se obliga(n) a diligenciar oportunamente, 10s documentos Yy
garantias que exija la Entidad Financiera, necesarios para el otorgamiento Yy desembolso del
arradieuini SRS
PARAGRAFO OCTAVO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se obliga(n) a pagar en el
plazo solicitado los valores que le(s) cobre la Entidad Financiera por concepto de avallios, estudio
de titulos, timbres, primas de seguros etc., con €l fin de perfeccionar el crédito. —-----=-m--=-=mmmT
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PARAGRAFC MNOWENGC: Si habiendo presentado LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA
todos los documentos y cumplido todos los requisitos exigidos para obtener la viabilidad del
créditﬁ, la Entidad Financiera inicialmente seleccionada se lo negare, LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA se oblige a presentar cuando se le requiera, la documentacién pertinente para
radicar la solicitud de crédito en otras entidades financieras a juicio de LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA, con el fin de lograr la aprobacién del mismo y la continuidad de la
compraventa. La renuencla a esta obligacién por parte de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA configura incumplimiento del contrato de promesa de compraventa. -------------
PARAGRAFO DECIMO: NEGACION DEL CREDITO O APROBACION PCOR CUANTIA INFERIOR
A LA SOLICITADA: Si habiendo dado cumplimiento LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA ai
compromiso de presentar en debida forma los documentos y requisitos para ia aprobacion cel
crédito enunciados y aceptados en el desarrollo de la presente clausuia, la(s) Entidad(es)
Financiera(s) le(s) r1egare ef crédito o se lo aprobare{n) por cuantia inferior a la solicitada LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA tendra(n) las siguientes 0pciones: ---—-=---senmsmmmmsmmmnm e nm e s
« Cancelar el valor del crédito o el valor no aprobado con recursos propios dentre de los 90 digs de
antelacion a la entrega deal (los) inmueble(s), suscribiendo un otrosi a la promesa, con la nueva
forma de pago del saldo del precio de la venta aceptada por LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA, — - e m o o o e e e e e S oo oo

e Resciliar la promesa de compraventa, caso en el cual LA PARTE FROMETIENTE VENDEDORA
Jevolverd los dineros recibidos sin reconocimiento de interés, ni indexacidn o cualquier otra forma de
rendgimiento financiero. LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA deducir una suma equivalente a dos (2) Salarios ininimos Legales
Mensuaies Vigentes del valor de la venta por concepto de gastos administrativos ocasionados por la
interrupcién del proceso de venta. ------------ et = e

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: NEGACION DEL CREDITO POR CAUSAS IMPUTABLES AL
COMPRADOR. Si por el contrario, la Entidad Financiera negare el crédito por razones imputables
a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, tales como: no haber cumplido los requisitos
enunciados y aceptados en la presente clausula; o si después de aprobado ei crédito la Entidad
Financiera se abstiene de autorizar el desembolso del mismo por causas imputables
exclusivamente a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA de tal mansra que se prevea
dificultad o imposibilidad de atender razonablemente el crédito aprobado, el presente contrato se
resolvera de pleno derecho sin necesidad de decldraaé“} iudicial, caso en el cual LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA deducir el
valor estipulado comao Clausula Penal en éste contrato de las sumas de dinero gue asta hubiere
pagado como abono al precio de la venia, —------===------smrssmmmm e ems s o s

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: LA FARTE PROMETIENTE VEMDEDORA podra suscribir
nuevamente contrato de promesa de compraventa sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato o transferirio libremente, tan pronto la Entidad Financiera informe sobre la negacién del
crédito y LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA no cancele el saldo en &i plazo concedido.----
CUARTA.- ENCARGO FIDUCIARIO: CONSTRUCTORA ALPES S.A. en calidad de constituyente
suscribié un Contrato de Encargo Fiduciario de preventas con la fiduciaria relacionada en el
numeral 3.4 de la seccién 1 del presente contrato, entidad fiduciaria que tendra a su cargo el
recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario, de los Recursos provenientes de la
promocion del proyecto en la etapa de preventas, con el objeto de recibir de los Inversionistas del
Proyecto el valor de los dineros convenidos para la adquisicién del (los) inmueble(s). ----=---------
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PARAGRAFC PRIMERO: Durante fo vigencia del contrate d= encarge fidudiario de preventas, las
ciotas deberan consignarse en la cuenta de la Cartera Colecriva especificada en el numeral 3.4
de ia seccion 1 del présente coniratc, io anterior en desarrotio del Encargd Fiduciarie, ======""""""
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE PROMETIENTE VEMNDEDORA comunicara a LA PARTE
SROMETIENTE COMPRADORA Dpor escrito la feche en que 1a fiduciaria expida el acta de
cump_ltmiento de las condiciones contenidas en el contrato de encargo fiduciario de preventas
para efectos de liquidar dicho encargo Y trasladar los recursos a LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA e informard el nimero de cuenta para continuar consignando las cuotas que
forman parte del precio de la venta en favor de LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA .~~~
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se compromete 2
consignar las cuotas pendientes de pagoe en la Cuenta establecida para bste efectc. Los recibos
de consignacion (copia original) deben conservarse por parte de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA, para acreditar los pagos efectuados en el event de ser requeridcs por LA
pARTE PROMETIENTE VENDEDORA, ——--------— =777 777 fmmmm o mmm s s i
PARAGRAFO CUARTO: En el avento en gue LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, N0
pueda desarrollar el proyecto por no cumplir con las condiciones a su cargo contenidas dentro del
término de duracidn del Encargo Fiduciario de preventas, ios recursos aportados junto con los
rendimientos seran puestos a disposicion del Encargante en los términos establecidos en la Carta
de Instrucciones para la vinculacién al proyecto Algarrobo; para tal evento se notificara por
escrito 'a terminacion vy liquidacion de! encargo a LA PARTE PROMETIENMTE COMPRADORA. L2
notificacian tendra el caracter de terminacion 1pso Facto del contrato de encargo Y de la presente
promesz, siin que haya lugar a ia aplicacién dela péna para ninguna de las partes, -----=""TT T
PARAGRAFO QUINTO: En el evento de que el Encargante desista del negocio antes del
vencimiento del término de duracion del Encargo fiduciario 0 incumpla el pago consecutivo de dos
cuotas pactadas en la Carta de Instrucciones s€ aplicara la pena establecida an dicho documento.
PARAGRAFO SEXTO: Condicion Suspensiva: Mientras el proyecto se encuentre en la etapa de
preventas este contrato de promesa de compraventa esta sometido a condiciéon suspensiva nasta
tanto se culmine la etapa de preventas y se cumplan las condiciores centenidag en el Encargo
Fiduciario de Administracion e Inversion pactado entre CONSTRUCTORA ALPES S.A. vy la
fiduciaria sefialada en el numeral 3.4 de la seccidan 1 del presente contrato, que le brindan
garantia a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA de l& glecucion el proyecto. Esta
promesz de compraventa en consecuencia solamente tendra efectos suridicos entre jan paries und
vez se cumpia |a condicién sUsSpensiva pactada y 25 & cumplirnienta de 125 condicicnes
establecidas en el Encargo Fiduciaric de Administracién € nversion dentro del témmno de
duracién del MISIQ. ---==nerr=mmmmssssssmmeemmmTm T I - - s b
QUINTA.- ELEGIBILIDAD: De acuerdo con la nermatividad vigente, la elegibilidac como
vivienda de interés social del proyecto se entenderé otorgada por la ticencia de construccion Y
urbanismo en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 57 de fa Ley 9 de 1.989. modificado por
el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997, cuando a ello hubiere lugar y demas normas
el AT rrmmsr s semmme e TR
SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: A) LIBERTAD: LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA garantiza que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato se encuentran libres de
medidas cautelares; limitaciones al derecho de dominio, excepcion hecha de la que €s inherente
al régimen de propiedad horizontal 2i que se sometera el Conjunto; libre de gravédmenes salvo
hipoteca constituica por LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA 2 favor de ia Entidaa que
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finanda el desarsoilo del Proyecto, . gue se cancelara en la Escritura Piblica de Cempraventa que
perfeccione el presente contraio a costa de LA PARTE PROMETIENTE VEMDEDORA. B)
SANEAMIENTO: En todo caso LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA se obiiga @ saiir al
saneamiento de! (Jos) inmueble(s) objeto de la compraventa, en los casos de ley. —----===mm— e
PARAGRAFO PRIMERQO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA declara que fue informada de la indagateria que efectuard el ‘Notario al momento
de firmar la escritura de compraventa que perfeccione Ia presente promesa, en los términos de la
ley 258 de Enero 17 de 1996, reformada por |a Ley 854 de 2003 referente al estado civil de LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA vy la afectacion o no afectacion de (los) inmueble(s) a
vivienda familiar. Si el estado civil de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA es ‘casado con
sociedad conyugal vigente o soltero con unién marital de hecho y en la compraventa solo
comparece uno de ios conyuges adquiriendo, al momento del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa que dé cumplimiento de la presente promesa, debe comparecer el conyuge no
compiador aceptando la hipoteca y manifestar si afecta o no a vivienda familiar o en su defecto
aportar el poder especial autenticado para tal efecto. rovm i
PARAGRAFO SEGUNDQC.- PATRIMONIO DE FAMILIA: De conformidad wor lo previstio sn el
articulo 60 de la Ley 2@ de 1589, en concordancia cof e! articule 38 de la Lay 33, De 1991, EL
(LA,LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) CONSTITUIRA{N) PATRIMONICG DE FAMILIA
INEMBARGABLE, a faver de él (ellos) mismos y de los hijos menar(es) actuai(es) y de los que
liegere(n) a tener, sobre el inmueble prometido en venta en el mismo instrumento ptblico de la

CHRpraveniE, sepsmesramesss il R e S e :
SEPTIMA.- ESCRITURACION. LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA Y LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA se obligan a otorgar la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca en la fecha y notaria sefialadas en el numeral 4 de ia seccion 1 del presente contrato.
Condiciones para la firma de la escritura: a) LA PARTE PROMETIEMTE COMPRADORA para
esta fecha debe estar a paz y salvo con las cuotas del precio pactadas y gastos de escrituracic"m,
de lo contrario LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA no estara obligada a la suscripcion de
la escritura, sin que esto constituya incumplimiento de su parte, casc en el cual se podra
declarar la terminacién del contrato por incumplimiento de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA. b) El crédite debe estar vigente y cumplidos los requisitos establecidos por la
entidad financiera para legalizar el mismo. (Presentar paz vy salvo expedido por la entidad
financiera en que conste la firma del pagaré, seguros, pago de estudio de titulos y avaltio). Una
vez comprobado el curplimiento ae tales obligaciones LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA
contard con un término maximo de ocho (8) dias para proceder 2 expedir &l correspondiente paz
y salvo de cartera, documento necesario para Iz firma de la escritura. --=-==r--=r==msroos cmmemmmm e
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA cornunicaré a la PARTE
PROMETIENTE COMPRADGRA la fecha y hora exactas, de ia firma de la escritura, para que LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA comparezca a ia Motaria citada en el numeral 4 de la
secciér, 1 del presente contrato y LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA lo hara en sus
oficinas. (Articulo 12 Decreto 2148 de 1983). ===r==r=srommrmeesomonsmansmassmmsmmmmmmmmmmmmmammem
PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la Esciltura Plblica, LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA, no contara con los documentos necesarios para el otorgamiento de
la Escritura Plbiica (paz y salvo impuesto predial y de valorizacién expedido por lz Tesoreria
Municipal), por causas imputables a las entidades competentes de expedirios, o no se hubiese
obtenido el registro de! reglamento de propiedad horizontal del conjunte residencial, LA PARTE
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PROMETIENTE VENDEDORA, dard aviso a EL(L'A,LOS) PARTE PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) para fijar la nueva fecha de la firma de la respectiva escritura piiblica.--------
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA en el evernto de que vaya
a celebrar el presente negocio juridico por intermedio de un apoderado, se compromete aportar el
respective poder validamente celebrado ante notario, consul en el exterior o autoridad
competente con noventa (90) de anticipacién a la fecha de firma de la escritura ptiblica,----------
PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta aceptar que LA
PARTE PROMETIENTE VENDEDORA sélo aceptard cambios que se susciten en relacién con la
entidad que financie la compra de la vivienda, o en la forma de pago, o exclusién o inclusion de
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), u otros cambios que modifiquen la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando no tengan relacién con acabados, con 120 dias antelacién a la
firma escritura publica. -=-=--===--m s s e o
PARAGRAFO QUINTO: Evertuaimente, si el inmueble prometide en venta estuviere terminade,
asi como aprobado el crédito a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADRORA por parte de Ia
Entidad Financiera escegida para tal fin, antas de a fecha indicada para la firna de la Escritura, -
esta podrd anticiparse a efectos de adeiantar iguaimarnte lz entrega del bisn obicto del prasente
contrato. e e e s e e e g S S ek S

PARAGRAFD SEXTO: Fn caso de gue ei(los) inmueble(s, okisto de ests coilrato sealn)
financiado{s} cor: el producto de un crédite ctorgade por el Fondo Macional de Alwerro, la fecha de
firma de la escritura publica y asignacién de la neteria se sujetardn al del reparto notariai
conforme a ia reglamentacién vigente proferida por [a Superintendencia de Notariado y Registro,
lo cuai se le informard a LA PARTE PROMETIEMNTE COMPRADORA, debiendo comparecer
dentro de los tres dias siguientes a la comunicacién que le remita LA PARTE PROMETIENTE

VENDEDORA -~~~ s e R e ey e et

OCTAVA.- ENTREGA DEL (DE LOS) INMUEBLE(S): LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA

hara entrega real y material de los inmueble(s) de acuerdo al plazo sefalado en el numeral 5 de
la seccién 1 del presente contrato, plazo que se contara a partir de la fecha de expedicién por
parte de la fiduciaria del acta de cumplimiento de los requisitos 2 cargo de LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA sobre |a etapa o torre, e inicic de obra carrespondiente a (las)
inmueble(s) objeto de la presente cOrMPraVeRta,~=-===-==r=mmu oo
Para el cumplimiento de la cbligacitn de entrega, L& PARTE PROMETIENTE VEMDEDIORA
informard a LA PARTE PROMETIEMTE COMPRADORA a8 fecha v & hora exacta er aue nara
entrega material del(les) inmueble(s) uhisiz de! presants contrato, de acuerdo 2 ia programacion
de entrega, slempre y cuando LAS PARTES TONTRATANTES Incluyendc ia Entidad jue financia
la compra dei (los) inmueble(s) a LA PARTE PROMETIENTE LCOMPRADORA hayan otorgade vy
registrade la Escritura Pablica de Compraventa hipoteca y se haya desembolsada el credito, -------
51 LA PARTE PROMETIENTE CCMPRADORA, nc comparece a recibir el inmueble o
presentandose se abstiene de recibirio, encontrandose éste en condiciones habitables, no
obstante de requerir algln tipo de detalle o adecuacisn que sea susceptible de ser atendido, el
inmueble se podra dar por entregado para todos los efectos, suscribiendo un acta ante dos (2)
testigos que acrediten el hecho de la entrega, salve evertos de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobados por parte de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA que
justifiquen la rio comparecencia para racibir. LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA podra
reclamar las llaves en la Oficina de LA PARTE PRCMETIENTE VENDEDORA vy en consecuencia
desde esta fecha estard a cargo de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA todos los gastos
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e ias pulbsiens, cuota de acnistracion, etc.
CS, gue codtiene el MANUAL DE
FECLAMALCIONES DE 'POIST VENTA.

ous se genaren {2les LT MNoY

Con la entrega de 3 uoias Drveld o 5
MANTENIMIENTC DEL INMUEBLE y & PROCEDIMIENTCG PARA
PARAGRAFQ PRIMERS: En e evenio qua L& PARTE SREDMETIENTE COMPRADORA no reciba
ol inmueble en |2 fecha y hora sefialada, LA PARTE PROMETIENTE Q-ENDE!‘!SRA esta facultada
a axigir como compensacion por & retarda en el cesembolso del cradito gue corcesponde al saido
del paco del precio, una suma igual al maxime de i3 tasa iegal de intereses sobre el saido no
desembolsado del crédito, gue se cobrard curante 2t lapso transcurride & partir del tercer dia
. siguiente a ia notificacion de ia disponibilidad de ia entrega material del inmueble y hasta ia fecha
en que se produzca el desembolso del crédito. ---=-=--====""7TrTTTEE mmm s e o S
PAILAGRAFO SEGUNDO: La fecha de entrega de los inmueble(s) podra adelantarse o aplazarse
de comun acuerde por escrito entre las partes. El suspender ia entrega por razcnes justificadas
por LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA no ocasionard pena por incumglimianto, --=-sn==-==
PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan expresamanta que la fecha de entrega de los
inmueble(s) se astmé con base en la programacion gue LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA
elabord para la construccién del ‘Proyecto’ ALGARROBO CONJUNTO RESIDENCIAL sin embairgo
€l desarrbllo de ésta clase de obras,- esta sujeto a contingencias ajenas a LA PARTE
PROMETIENTE YENDEDORA. En consecuenda en el evento que existieran demoras pcasionadas
par cualauier acto gue se considere fuerza mayor 0 Caso fortuito, asi como cualquier acto, hecho u
omision que retrase la construccién y desarrolic de las obras da! proyscto, como también ei
incuimplimiento por parte de une o varios de los contratistas que se encuentren adelantande !os
trarajos correspondientes a ias obras de urbanizacién y construccidon taies como obras civiles, redes
de acuescuctos y ofros contratos basicos, o la intempastiva escasez de miatenales indispensaniss 2n
la construccion, y/o demora por parte de as empresas en la conexién de servicios pablicos, como
también 'as causas de retraso provenientes de factores climéticos, o las provenientzs de factores ae
orden publico o de huelgas o paros de contratistas o de proveedores del proyecto . Ocuirrida
cualguiera de las anteriores circunstancias que retrasen la obra, LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA queda exongrada de toda responsabilidad por la no entrega del (de los) inmuebie(s)
prometide(s) en la fecha pactada, entendiéndose gue diche pizzc se prorroga at romidticamante por
éste hecho y por @ TErMinG gUe fUere NECESANI0, -————==-=<r==w=r=m=rmmm oo e e
PARAGRAFO CUARTO: SISTEMA ESTRUCTURAL: El cistema estructural empleado en ia
construccién de los edificios de apartamentos del proyedtc es: citmentacien cor losa de

£, T s -
G nortantes

cimentacién scbre rellane con materia’ selaccianada. La estructura i@ Confornen il

¢ logas de concreln (&fdizato, i0s cuales ne pueden suirly ningun Upo de rodificeciGin o reforma
aue ouedarn afectar ia solidez y acthiidad o 15 CoHSERRTAn, Sessssssrmsirsmuemmnerr IR nis

PARAGRAFD QUENTO: Prohibicion de modificaciones: por tratarse de inmuebies sometides
al régimen de propiedad horizontel queda expresamente prohibico intreductr maodificacionas en
las unicades privadas, aiterando la ubicacion, disposicién y/o conformacion de los muros en toda
su anchura, altura e integridad, al igual que en las lasas de entrepiso, porque podrian afectar la
solidez y estabilidad de la CONSEIUCCION, —--—=mm==m=====mmmomsmmsmsm——smo—soooommSSSSSSSSoSooTTTonmTETRT
PARAGRAFO SEXTO: Las garantias de calidad que LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA
ctorgue para el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, expiraran de inmediato exorerando
a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA de su cumplimiente, en 2l evento en que el
propietario, tenedor o usuario gue ocupe el{los) inmueble(s), por su cuenta y riesge, efectie(n)
modificaciones o ampiiaciones en el(los) mismo(s), situacién que seré informada mediante
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cornunicacion escrita que enviard LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA a la PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA . « st et p e s i n et R e S S n e e
PARAGRAFO SEPTIMO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta (n) y acepta (n)
que los folletos, brochures, pancartas, pasacailes, pendones, CDs con videos, imagenes,
maquetas y cualquier material expuesto por LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, son L’miz_:a
y exclusivamente una indicacién aproximada del (dé los) inmueble (sj vy podran realizarse
MOGiIFICCIOMEE, ~wm =t m s e ot o e e o e s semS e
PARAGRAFO OCTAVO: la entrega material del (de los) inmueble (s) cbjeto de esta promesa se
realizard mediante acta suscrita por las partes, en ia cual constara el inventario y la revision da
todas las dependencias del {los) inmuebla{s). Si en ia fecha fijada en la correspondienis
nutificacién de entrege, LA PARTE PRCOMETIENTE COMPRADORA no comperediere (n). a recibir
el{lnos) inmuebla(s), las llaves del rnisme quedardn & su disposicién en ias oficinas de LA PARTE
PROMETIENTE VEMDEDORA vy se entenderd perferc‘ol ach in enfrega para i0s efeclos r"'ui:;i‘os en
este contrato, con ia constancia de recibo de iz’ carig <= notificacidn, quedando de sligaca de toda
responsabilidad LA PARTE PROMETIENTE ‘fENi}Efae-Fm. e T L i i S S i
MOVENA: LA PARTE PROMETIENTE YENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) a paz y szivo
por concepto de: a) Valores correspondientes a impuestos nacicnales, departamentales o
municipales y tasas hasta la fecha de firma de la escritura pubiica; ceniribuiciones de valorizacion
de acuerdo a lo establecido en el paragrafo primero de la preserte clausula. b Valores
correspondientes a servicios plblicos que afecten pl(los) inmuebla(s), hasta la fecha de entrega
dE| TSI, === === e e e o e e e e e e eSS s s o s s
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMETIENMTE COMPRADORA asume las siguientes
oblicaciones: A) Pagar proporcionalmente el valer correspondiente a los impuestos nacionales,
departamentales o municipales, contribuciones de valorizacion y tasas que se causen con
posterioridad a la fecha de la firma de la escritura o fecha de entrega, lo ocurra primero entre los
dos. En el evento que no. se haya efectuado por parte de las autoridades competentes la mutacién
catastral del predio global en que se desarrolla el proyecto, a partir de la firma de |la Escritura de
conpraventa, el nuevo propietaric se obligara al pago del impuesto predial que determine la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Palmira sobre el lote de terrenc en donde se construye el
preyecto, por un valor igual al porcentaje que tienen los inmuebles en la Copropiedad, frovisional
o definitive, independiente de que se haya efectuado o no la mutaciéon a nombre dal nuevo
propietario, o quien derive sus derechos hacia el futuro y figure como tituler del dominio de los
imimuebles adquiridos, estd obligado a cancelar el vaior propercional del impueasta; en caso gue 1o
pague el vaior proporcional dei Impuesto en el plazo sefialado, asumird el pago de los intereses
maximos moratorios legales. El pago se hard a la Administracion dei coniunte quien tendré ia
obligacidén de recaudar &} dinero de todos los copropietarios y girar el pago a ‘a Secretaria de
Hacienda del Municipio de Palmira. En el eventc gue el propietaric no cancele la parte
proporcional del impuesto, la Copropiedad y/o la Constructora vendedora y/o el tercero que
paguen el Impuesto e intereses moratorics si los hubiere, podran iniciar el cobro gjecutivo de la
obligacion acompaiiando como titulo ejecutivo copia de la escritura piblica de compraventa
aulenticada por ia cual se obliga, certificado de tradicion de los inmuebles, factuias de liquidacion
del impuesto predial y certificacion del Administrador del CONJUNTO que senale el inonto de la
obligacién adeudada. B) Pagar los valores correspondientes a servicios piblices que afecten
el(los) inmueble(s) y se causen con posterioridad a la entrega del mismo. C€) Cumplir en fodas sus
partes con el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Manual o Reglamento Interno de Convivencia
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del conjunto y pagar los valores correspendientes a las expensas comunes de 12 copropiedad que
depan asumir 1as unidades privadas objeto de ia presente promesa, a partir de su entrega real y
material o a partir e la fecha en que estuviere obligada @ recibir. De acuerdo con €l presupuesto
pr_ovisional o definitivo calculado por &l Administrador, lndependientemente de que se hayan
entregado las zonas comunes que integran e Cerjunto Residencial teniendn en cuenta GUE el
desarroilo ¥ comercializacién del mismo &5 por etapas; nosterior @ ia situacion anterior, & cobro de
jag expensas corpunes S€ efectuara de conformidas €on o establecido en 1a Asamblea de
copropietarios. o e L A e S = :

FARAGRAFG SEGUNDO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRAGORA S€ chiigaln) @ permilir
incondicionalmente ¢ desarrollo, obras y cor-.:st_ru'ctﬁé:i ge (10?5} nmuebie(s) ¥ ZaRes ComunNges aue
integran la misma; f,acniténdo'e'. acceso de parsanal, rateriaies Y é%-rzmen‘:os' necesarios para el
efecto de conformidad con 10 estipuiado en &l Regiamenta de propiecad Horizontal, -—====="="""""TTT
DECIMA - GASTOS N&TAR!ALES, DE BOLETA FISCAL v REGIGTRO: LOS gastos notariales de
la compraventa seran pagados por partes jguales entre los contratantes. Los gastos de la
hipoteca, Y l0S de boleta fiscal ¥ registro de la compraventa € hipoteca seran en su totalidad a
cargo de LA PARTE PROMETIENTE _COMPRADORA. Iguaimente geran por en su totalidad per
cuenta de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA los gastos Qué S€ generen por la
constitucién de la Afectacion a vivienda Familiar en el evento de que LA PARTE PORMETIENTE
COMPRADORA afecte el inmueble, y l0s de! patrimonio de familia. El 100% de los gastos de
cancelacion de Hipoteca constituida para el desarrollo del Proyecto seran a cargo de LA PARTE
o OMETTENTE VENDEDORA, === (0 R
DECIMA PRIMERA. - LAUSULA PEN AL 105 nrometientes contratantes £an estab-&ecidﬁ'para el

caso de incumptimianto de cualguiera ¢e las clansuias del presente contrato, como clauscla senal
una suma equivalente ai diez por ciento {10%;) del rracio totel o2 1a compraventa, Suna g8 serd
ag:ﬂgib';e sin necestdad de requerimientc o conssitucién en move, darechos & 168 cumies maunTEn
jas partes £n sU raciproco beneficic. Caso en el cug' La PA RTE PROMETIENTE COPRADDRA
autoriza & LA PARTE PRGM&TIENT:-‘E VENDEDORE faducir 2sta Deng de las suimnas ¢ dinery
que €sta hubiers pagado como abono 2 precio de 12 vanta. i i o S S ST T
DECIMA geglgﬁna;gf,z.mg-ngﬂ RgSngTD’R}&_ﬁL@gﬁ_&; LOS PROME‘FIENTES conrratenies
acuerdan resoiver ei presente contratc de promesa de compraventa en 105 siguientes avenios: aj
Incumplimiento de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA &n el pago pactado en la clédusuia
eferente al precio de la venta o de los gastos de escrituracion u ctras obligacicnes pactacias €0
este contratc para perfeccionar la escritura de compraventa. b) No cumplimiento del compicmisd
y requisitos enunciados Y aceptados en la clausula Tercera parégrafos sexto, séptimo; octavo Y
noveno de ésta promesa. ¢) Si después de aprobado el crédito la Entidad Financiera se abstiene de
autorizar €l desembeliso del mismo por causas imputables exclusivamente @ LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA de tal manera que Se€ prevea dificultad 0 imposibilidad de
atender razonablemente el crédito aprobado. d) No cemparecer a suscribir €l pagaré y seguros
para garantizar el crédito. e) No comparecer a firmar la escritura pubiica de compraventa O d
recibir el{los) inmueble(s) cuando LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA le comunique el
cumplimiento de dicha obligacién. f) Desistimiento unilateral de la negociacion por parte de LA
a0 RTE PROMETIENTE COMPRADORA. g) Si |a promesa de compraventa s2 ha suscrito entre las
partes durante 2 vigencie del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS suscrito coit la Fiduciaria Yy
legadc el momento establecids en dicho encargo y no s cumplen ura o algunas de las cornidiciones
sckaniecidas en él, esta promesa de compravenia se entenderd resuelta de pleno derccho sin que us
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lugar a reciamacion alguna entre las partes caso en el cual la fiduciaria procederd a la restitucion de
los dineros a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA conforme al encargo fiduciario
suscrito entre las partes. El acaecimiento de esta condicién resoiutoria no generara sancion
alguna para las partes. La anterior enunciacién no es taxativa y seran entre otras causales de
resoiucion de nleno derecho del presente contrato, sin necesidad de deciaracion judiciai,l en este
caso LA PARTE PRCMETIENTE VENDEDORA devolverd @ LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA lo recibido por concepto de cuota inicial o parte del precic si 2 ello hubiere lugar,
previa deduccién de! valor estipulado come Clausila Penal en éste contrato, en el término
establecido en el pardgrafc segundo de la presente cidusula. Para el efecto bastara la constancia
de envin de la comunicacién de resolucién del contrato a la direccion reportada por LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA en el presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Resuelto el contrato LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA dispondré
del cupo del{los) inmueble(s) asignado. --- e
PARAGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCION DE DINEROS.- En el evento de resolucion del presente
contrate, o desistimiento unilateral de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos por concepto de cuota inicial o parte
del precio sin intereses, ni indexacién o cualquier otra forma de rendimiento financiero, deduciendo
el valor estipulado como Cldusula Penal en éste contrato, dentro de los 120 dias calendario
siguientes a la constancia de envio de la comunicacion de resolucién del contrato; éste término
también aplica en eventos de resciliacién del contrato; término que se puede prorrogar a discrecion
de LA PARTE PROMETIEMNTE VENDEDORA de acuerdo a la disponibilidad de recursos del
proyectc, teniendc en cuenta que la cuota inicial pagada per LA FARTE PROMETIENTE
COMPRADORA sz invierte en la construccion del proyecto, =---======ww-mnomomrmoomomemes e s
DECIMA TERCERA.~ ORIGEN DE FONDOS: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA de
manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consigniado es ciertc, deciarn{2mos) que
los recursos entregados en pago por la compra de el(los) inmueble(s) sbjetoy de la presente
promesa de compraventa, provienen de ocupacién, oficio, profesion, actividad » nsgocio licito y
que por tanta dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de ias contempiadas en el
Cédigo Penal Colembiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente. LA
PARTE PROMETIENTE VENDEDORA quedard eximida de toda responsabilidad que se derive
por informacion errdnea, falsa o inexacta que LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA
proporcione a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA para ia celebracion de este contrato. En
el evento de falta de veracidad en esta informacién el presente contrato se resolvera sin
necesidad de declaracién judicial, caso en el cual LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA
devolvera a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA lo recibido por concepto de cuota inicial,
o parte del precio sin intereses, previa deduccion del valor estipulado como Clausula Fenal en
BSEE CONEIRED, == == === m = e oo e o o e e e e o e e
DECIMA _CUARTA: TERMINACION ANTICIPADA. Este contrato se podrd resclver
anticipadamente nor encontrarse LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA incluido en ias iistas
para €l Control de Lavade de Activos, administradas por cualguier auteridad nedona o sxirarjera.
tales comn |a Oficina de Controi de Activos en el Bxterior (OFAC)., === mmmmmemmsmm s v memmmct o
DECIMA DUINTA. -MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATD: Toda modificacdn o adicion
que de comuin acuerds reaiicen i2s partes ai presente centrato debera consiar siempre par #5201
DECIMA SEXTS. - CESIOM: |2 presente promess de compraventa sz hz celebrado en
consideracion a las condiciones particulares de LA PARTE PROMETIEMTE COMPRADORA, en

J:
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consecuencia la cesion total o parcial de este contrato, debera ser sometida a estudio previo de
LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, quien se reserva |a facultad de aceptarla o rechazarla
expresamente. LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA se reserva el derecho de ceder el
presente confrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones
correlativas y que cumpla con el registro ante las entidades de control de la actividad de
enajenacion de la vivienda, para el efecto pastara comunicar Por escritc a LA PARTE
PROMETIENTE COMPR&DORA. ------- s o o
DECIMA_SEPTIMA: TRATAMIENTS DE DATOS PERSONALES, LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADDRA autoriz2 de maners voluntaria, nrenes, oxgholia, informada » ineauivoca a L&
PARTE PROMETIENTE YENDEDORA para tratar 5s datos persenales ce acuerdo a lo
sstablecide 2n la iey para tal fin y en especial para fines legeles, contractuales, comerciales
relacioriados con {3 entidad que financle la compra ce 1a vivienda. i.& PARTE PRO IETIEMTE
COMPRADORA manifiesta que 1a informacic"m obtenidz para el Tratamiento de datos personales
s ha suministrado de forma voluntaria y €s S
DECIMA OCTAVA: CONSTANCIA DE RADICACION. LA PARTE PRQMETIENTE VERDEDORA
radicara ante la Secretarfa de Desarioilo Y Renovacién Urbana del Municipio de Paiiniis, la
documentacion pertinente para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda. En el cual estd (n) comprendide (s) &l (los) inmueble (s) objeto de esta
compraventa, de conformidad con lo prescritc en la Ley 016 de 2012 Articulo 185, =---==-mrmrmTTTT
DECIMA NOVENA.- DOMICILIO COMNTRACTUAL: Las partes establecen como contractual y
direcciones de nctificacion de jas partes las sefialadas en al numeral 6 de fa seccion 1 del
presente contratg,-----======--==ssTsTTITIIII R e S e e ST
para constancia de lo anterior se firma la presente proinesa de compraverta en dos ejernplares
de igual tenor, en fa ciudad de Palmira, rechHA I MO~ A -2\

Copia de esta promesa la debe reclamar LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA en las
oficinas administratives de la Constructora dentro de los 15 dias siguientes a la firma.

1A PARTE METIENTE VENDEDORA
\\M | ﬁm}k)&l CD.(_ |

CONSTRUCTORA ALPES S.A\
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ALGARRORBO CONJUNTO RESIDENCIAL-YVIS
Apio: 401 Torre: E Parqueadero 165 SOTANO EP

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, TORRE E Y PARQUEADERO: 165 DE ALGARROBO
CONIJUNTC RESIDEMCIAL - YIS

LA PARTE PROMETLENTE COMPRADDRES

: LLA
RAUL TAPIA SARMIENTO
C.C.: 86.055.479 DE VILLAVICENCIO
ESTADO CIVIL:

Aprobd v Proyectd: Angela Acosta
Eiabord: Diana 5anchez

Raviss: Diana Ordofiez

Feiha Elaboracion: 19/07/2618
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1/10/21 11:23 Gmail - ESTADO DE CUENTA 128E401
M Gmall Diana Milena Idarraga Bastidas <dianamilena.idarraga@gmail.com>

ESTADO DE CUENTA 128E401

1 mensaje

Alfredo Balanta Micolta <cartera@constructoraalpes.com> 13 de noviembre de 2019, 11:56
Para: "dianamilena.idarraga@gmail.com" <dianamilena.idarraga@gmail.com>
Cc: "rtapia78@gmail.com" <rtapia78@gmail.com>

Buena tarde

A continuacion | relacién de pagos del asunto

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=a827bed262&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1650106521234458144&simpl=msg-f%3A16501065212... 1/3



1/10/21 11:23

Gmail - ESTADO DE CUENTA 128E401

Alianza

Fiduciaria

Fideicomiso:
Proyecto:
Cod. Proyecto:

Periodo:

REPORTE CONSOLIDADO DE CARTERA
E.F. ALGARROBO - PREVENTA

E.F. ALGARROBO ETAPA Il
1561
05-12-2017 al 13-11-2019

Encargo |100441194';-'4
Unidad APTO-T-E APTO-401
Adquiriente TAPIAS SARMIENTO RAUL - 86055479
Fecha Aportes Retiros Descripcion
09-07-2018 $1.000.000.00 50,00|APORTES
10-07-2018 5500.000,00 50,00|APORTES
13-07-2018 5500.000,00 50,00|APORTES
24-08-2018 5200.000,00 50,00| APORTES
24-08-2018 5300.000,00 50,00| APORTES
21-09-2018 $1.000.000,00 50,00| APORTES
21-11-2018 $1.000.000,00 50,00| APORTES
14-01-2019 $1.000.000,00 50,00| APORTES
18-02-2019 $1.000.000,00 50,00| APORTES
12-09-2019 50.00 $7.000.000.00 gﬂg@gﬁbﬁ&ﬁmﬂ
30-09-2019 510.000.000,00 50,00| APORTES
02-10-2019 50.00 $10.000.000,00 gﬂg@gﬁbﬁ&ﬁmﬂ

Cordialmente

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=a827bed262&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1650106521234458144&simpl=msg-f%3A16501065212...

$17.000.000,00
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1/10/21 11:23 Gmail - ESTADO DE CUENTA 128E401

Alfredo Balanta Micolta.
Coordinador Financiero

Oficina: + 57 (2) 4858000 Ext. 114
Movil: + (57) 310-4505037

; Calle 5 Norte N° 1N-71 B/Centenario
ALPES Cali - Colombia

FITTR=TOITIer o, W constructoraalpes. com

' | 16 resmas =1 arbol

Razin suficienta para pensar si es necesano imprimir este comeo,

AVISO DE PRIVACIDAD

CONSTRUCTORA ALPES S.A., Nit. 890320987-6, en cumplimiento de lo definido en La Ley 1581 de 2012 sobre Protecciéon de Datos Personales, ha elaborado una
Politica que busca que los datos personales que reciban tratamiento en virtud de las operaciones que celebre con sus clientes, empleados, proveedores y publico en
general, tengan las medidas de seguridad técnicas, fisicas y administrativas a fin de impedir que terceros no autorizados accedan a los mismos. CONSTRUCTORA
ALPES S.A,, responsable del tratamiento de los datos personales, domiciliada y ubicada en Cali, en la Calle 5 N #1 N - 71, manifiesta que los datos personales seran
utilizados para el desarrollo de diversos procedimientos relacionados directamente con su objeto social. El titular de la informacion podra revocar su autorizaciéon en
cualquier momento y ejercer sus derechos a conocer, actualizar, rectificar, corregir y suprimir sus datos enviando un email a servicioalcliente@constructoraalpes.com.
La solicitud de supresién de la informacion y la revocatoria de la autorizacion no procederan cuando el Titular tenga un deber legal o contractual de permanecer en la
base de datos.

La Politica de Tratamiento de Datos Personales estd disponible para su consulta en la pagina web www.constructoraalpes.com y puede solicitarla al correo
servicioalcliente@constructoraalpes.com

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=a827bed262&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1650106521234458144&simpl=msg-f%3A16501065212... 3/3
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SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES

Al contestar cite el No, 2021-01-511638

Tipe: Salida Fecha: 18/08/2021 10:57:14 PM
Tramite: 16840 - TERMINACION DEL PROCESC POR EL FRACASQ
Sociedad: 890220987 - CONSTRUCTCORA ALPES Exp. 24264
Remitente: 400 - DELEGATURA PARA PROCEDIMIENTCS DE INS
Destina: 4151 - ARCHIVO APOYO JUDICIAL

Folios: 4 Anexos: NO

Tipe Documental: AUTD Consecutiva: 400-010624

AUTO

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Sujeto del Proceso
Constructora Alpes S.A.

Proceso
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR)

Asunto
Articulo 10, Decreto Legislativo 560 de 2020
Declara fracaso de la negociacién

Expediente
24364

l. ANTECEDENTES

1. Mediante Auto 2021-01-007902 de 18 de enero de 2021, este Despacho dio inicio al
tramite de Negociaciéon de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién de la
sociedad Constructora Alpes S.A., respecto de las categorias de sus acreedores
financieros (C) y entidades publicas (B), de conformidad con los avisos de intencién
presentados por la mencionada sociedad.

2. En el mencionado Auto se advirtié que el periodo de negociacion tendria una duracién
méaxima de tres (3) meses contados a partir de la ejecutoria de la providencia. Asi
mismo, se advirtio al deudor que, antes del vencimiento del periodo de la negociacion
debia presentar el acuerdo en los términos del articulo 8 del Decreto Legislativo 560
de 2020.

3. Mediante mensaje de correo electronico de 22 de abril de 2021, radicado bajo numero
2021-01-220705 de 26 de abril de 2021, la concursada remiti6 el acuerdo de
reorganizacion suscrito con las entidades financieras, para lo cual manifesté que “tuvo
una votacion positiva que representa el 63,0359 % de los votos graduados”.

Asi mismo sefial6 que “Es importante informar a la SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES que el ACREEDOR FINANCIERO BANCO DE COLOMBIA presento
directamente el pasado viernes 16 de Abril un VOTO NEGATIVO al ACUERDO que
hasta ese momento se habia discutido. Asi las cosas, producto de la negociacion de
varios aspectos que el ACREEDOR consideraba debian estar en el ACUERDO,
informaron el dia de hoy 22 de abril en forma verbal que otorgan su VOTO POSITIVO.
Quiere decir lo anterior, que BANCOLOMBIA alter6 su VOTACION INICIAL para dar
su VOTO POSITIVO al ACUERDO DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA, votacion
gue sera ratificada en la audiencia correspondiente de confirmacion del referido

?s El futuro En la Superi ia de Sociedades trabaj para contar con empresas =
R ¥ detodos competitivas, productivas y perdurables y asi generar mas empresa y mas empleo. (@ @ @ @
www.supersociedades.gov.co icontec [l icontec Jl icontec [l icontec
= ] webmaster@supersociedades.gov.co | ‘ ‘
5 "
> 0'117:‘.!/ 0377853 =
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acuerdo. A su vez, el BANCO BBVA manifestd verbalmente su aceptacion, pero por
asuntos internos y relacionados con la emergencia sanitaria, el VOTO POSITIVO sera
aportado el dia de manana 23 de abril de 2021".

Mediante mensaje de correo electrénico de 23 de abril de 2021, radicado bajo numero
2021-01-228334 de 27 de abril de 2021, la concursada dio alcance al memorial 2021-
01-220705 de 26 de abril de 2021, para lo cual remitié un nuevo texto del acuerdo con
algunos ajustes y reiterd que la votacion positiva es del 63,0359%.

Asi mismo, reiteré que Bancolombia S.A. daria su voto positivo en audiencia y que el
voto de Banco BBVA S.A. seria aportado el 23 de abril de 2021, sin que este ultimo
voto positivo obre en el expediente.

Con memorial 2021-02-018460 de 12 de julio de 2021, la Direccién Seccional de
Impuestos de Cali solicito a este Despacho determinar la situacion frente al fracaso de
la negociacion con los acreedores tributarios, entre otros aspectos.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El tramite de Negociacibn de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién se
encuentra regulado en el Decreto Legislativo 560 de 15 de abril de 2020, a través del
cual se adoptaron medidas transitorias especiales en materia de procesos de
insolvencia, en el marco del Estado de Emergencia Econdémica, Social y Ecoldgica.

Para efectos de dar celeridad y atender de manera efectiva la situacion de emergencia
econdmica actual, el Decreto Legislativo 560 de 2020, estableci6 como maximo de
duracién de la negociacion el término de tres (3) meses contados a partir de la
ejecutoria de la providencia que da inicio al tramite de Negociacion de Emergencia de
Acuerdos de Reorganizacion, para que el deudor junto con sus acreedores,
determinen los mecanismos para resolver su situacién de insolvencia.

Ahora bien, el inciso 3 del Decreto Legislativo 560 de 2020, sefiala que “El acuerdo
celebrado debera presentarse al Juez del Concurso para su confirmacion, antes del
vencimiento del término de negociacion, y_deberd cumplir _con los _mismos
reguisitos de mayorias vy de contenido del acuerdo de reorganizacién
establecidos en la Ley 1116 de 2006 (...)”. (Negrilla y subrayado fuera de texto
original)

Bajo este criterio, el articulo 31 de la Ley 1116 de 2006, establece que el acuerdo de
reorganizacion debe presentarse “debidamente aprobado con los votos favorables de
un numero plural de acreedores gue representen, por Io menos, la mayoria absoluta
de los votos admitidos” y cumplir con el minimo de categorias reconocidas en el
proceso.

De manera que, tratAndose de un tramite concursal por categorias como el adelantado
por la sociedad Constructora Alpes S.A., la regla aplicable para efectos de la votacién
es el paragrafo 2 del articulo 8 del Decreto Legislativo 560 de 2020 en concordancia
con lo sefialado en el inciso 2 del articulo 7 del Decreto Reglamentario 842 de 2020,
segun los cuales, el acuerdo celebrado con una o varias categorias debera ser
aprobado por cada categoria, por la mayoria simple, la cual se entiende como la
mayoria de los votos de la categoria correspondiente sin contar con el voto de los
acreedores internos y vinculados.

De conformidad con las disposiciones antes sefialadas, resulta un requisito de la
esencia del acuerdo de reorganizaciobn que el mismo se allegue al proceso en el
término definido por la ley, debidamente aprobado por las mayorias a las que se
refiere la ley.

Para el caso objeto de estudio, este Despacho evidencia que la concursada presentd
el acuerdo de reorganizacion oportunamente. Sin embargo, se evidencia que:

En la Superii ia de Sociedades tr j para contar con empresas 7
competitivas, productivas y perdurables y asi generar mas empresa y mas empleo. (@ @ @
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(i) El acuerdo de reorganizacion establece el pago de las acreencias Unicamente
respecto de acreedores financieros, excluyendo asi la categoria de entidades
publicas, pese a que la misma concursada en memorial 2021-01-339367 se refirid
a las categorias objeto de la negocién discriminando a los acreedores financieros
y las entidades publicas conforme lo requerido en Auto 2021-01-082323.

(i) De otra parte, pese a que la concursada manifesté que “tuvo una votacion positiva
que representa el 63,0359 % de los votos graduados”, lo cierto es que, segun los
votos remitidos al expediente, la votacién apenas alcanza el 27,37% de los
acreedores financieros (si pronunciamiento aun sobre las eventuales
inconformidades).

(i) Asi mismo, respecto de las manifestaciones realizadas por la concursada frente a
la remision de los votos de los acreedores Bancolombia S.A y Banco BBVA S.A,
el Despacho advierte que en el expediente constan los votos negativos de dichos
acreedores?, sin que se evidencie que hubieren cambiado el sentido de su
votacién posteriormente.

8. Por las anteriores razones, en tanto el acuerdo remitido no incluye las categorias
objeto de la negociacion y, ademas no cumple con las mayorias minimas para
continuar con su estudio, este Despacho encuentra procedente declarar el fracaso de
la negociacién en los términos del articulo 10 del Decreto Legislativo 560 de 2020.

9. Se advierte que, como consecuencia del fracaso de la negociacién se generan los
siguientes efectos:

() Se dara por terminado el tramite de Negociacidon de Emergencia de un Acuerdo
de Reorganizacion, y el deudor no podra intentar nuevamente este tramite o el
procedimiento de recuperacion empresarial ante la Camara de Comercio 0 sus
centros de conciliacion, dentro del afio siguiente de terminacion del presente
tramite, de conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Decreto Legislativo
560 de 2020, sin perjuicio de solicitar la admision a un proceso de insolvencia en
los términos de la Ley 1116 de 2006.

(i) Se levantard inmediatamente la suspension de los procesos ejecutivos, de
restitucion de bienes del deudor por mora con los cuales la sociedad deudora
desarrolle su actividad, de jurisdiccién coactiva y de cobros, tanto judiciales como
extrajudiciales y,

(i) La deudora debera pagar con preferencia las obligaciones de gastos de
administracién que se aplazaron durante la negociacion de conformidad con lo
establecido en el numeral 3 del paragrafo 1 del articulo 8 del Decreto Legislativo
560 de 2020 en concordancia con lo sefalado en el articulo 5 del Decreto
Reglamentario 842 de 2020

En mérito de lo expuesto, la Superintendente Delegada de Procedimientos de Insolvencia,
RESUELVE

Primero. Declarar el fracaso de la Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adelantado por la sociedad Constructora Alpes S.A., respecto de las
categorias de acreedores financieros y entidades publicas, por las razones expuestas en
esta providencia.

Segundo. Declarar la terminacion del trdmite de Negociaciéon de Emergencia de un
Acuerdo de Reorganizacion de la sociedad Constructora Alpes S.A. respecto de las
categorias de acreedores financieros y entidades publicas, de conformidad con lo
expuesto en esta providencia.

12021-01-213907 y 2021-01-161688
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Tercero. Advertir que, a partir de la ejecutoria de esta providencia, se levanta la
suspension de los procesos ejecutivos, de restitucion de bienes del deudor por mora con
los cuales desarrolle su actividad, de jurisdiccién coactiva y de cobros, tanto judiciales
como extrajudiciales.

Cuarto. Ordenar al representante legal que comunique a través de medios idéneos, a
todos los jueces y entidades que estén conociendo de procesos ejecutivos, de restitucion
de bienes del deudor por mora con los cuales desarrolle su actividad, de jurisdiccion
coactiva y de cobros, tanto judiciales como extrajudiciales, adelantados por los
acreedores de las categorias objeto del procedimiento, con el fin de que levanten la
suspension de los procesos conforme lo sefialado en el numeral tercero de la parte
resolutiva de esta providencia.

Quinto. Ordenar al representante legal que informe a todos los acreedores de las
categorias objeto del procedimiento mediante mensaje de correo electrénico o fisico, o
cualquier medio idéneo, sobre el fracaso de la negociacién de emergencia de un acuerdo
de reorganizacion.

Sexto. Ordenar al representante legal de la sociedad para que adelante la cancelacion de
la inscripcion del formulario de ejecucién concursal en el Registro de Garantias Mobiliarias
del que trata la Ley 1676 de 2013.

Séptimo. Advertir a la deudora debera pagar con preferencia las obligaciones de gastos
de administracibn que se aplazaron durante la negociacion de conformidad con lo
establecido en el numeral 3 del paragrafo 1 del articulo 8 del Decreto Legislativo 560 de
2020 en concordancia con lo sefialado en el articulo 5 del Decreto Reglamentario 842 de
2020.

Octavo. Advertir a la deudora, que se encuentra imposibilitada para adelantar este tipo de
tramites o procedimientos de recuperacién empresarial ante las camaras de comercio
directamente o a través de sus centros de conciliacion, durante el término de un (1) afio
contado a partir de la ejecutoria de esta providencia, de conformidad con lo establecido en
el articulo 10 del Decreto Legislativo 560 de 2020.

Noveno. Advertir a la deudora que, podra solicitar la admisibn a un proceso de
insolvencia en los términos de la Ley 1116 de 2006, para lo cual debera acreditar el
cumplimiento de los requisitos para su admision.

Décimo. Ordenar al Grupo de Apoyo Judicial de esta Entidad remitir la presente
providencia a la cAmara de comercio del domicilio del deudor y demas autoridades que lo
requieran.

Décimo. Ordenar al Grupo de Apoyo Judicial de esta Entidad que informe de la
terminaciéon de este proceso al Ministerio de Trabajo, a la Dian y a la Secretaria de
Hacienda, para los fines pertinentes.

Notifiquese y camplase,

Suamaiihae

SUSANA HIDVEGI ARANGO
Superintendente Delegada de Procedimientos de Insolvencia
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CERTIFICADO DE VIGENCIA LICENCIA URBANISTICA

El suscrito Curador Urbano No. 2 de la ciudad de Palmira, certifica que en virtud de lo
establecido por el Decreto 691 del 22 de mayo de 2020, “Por el cual se adiciona el Decreto
Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Teritorio, en lo relacionado con la
adopcion de disposiciones transitorias en materia de licencias urbanisticas”, expedido con
el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, y de manera
particular, respecto de los titulares de las licencias urbanisticas, se hace necesario tomar
medidas en relacion con la vigencia de estas, y proceder a extender temporalmente su
vigencia por el lapso aconsejado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

El articulo 10 del Decreto 691 del 22 de mayo de 2020 indica:

"Adiciénese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quedaré asi:

"PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de
nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020,
estuvieren vigentes".

Por lo anterior, la resolucion CU2-19-0034, a nombre de CONSTRUCTORA ALPES S.A
identificada con Nit. 890.320.987-6, con nota ejecutoria de fecha 2 de julio de 2019,
con vigencia hasta el dia 2 de julio de 2021; en aplicacion del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, se extiende automaticamente su vigencia por un lapso de 9 meses
hasta el 2 de abril de 2022.

Para constangfa se fi a los catorce (14) dias del mes de septiembre de 2021.

Ing. CARLOS FERNAND@ AGUDELO ORREGO.
rador Ugbano No. 2 gle Palmira - Valle del Cauca.

Carrera 29 # 31-25 Local 105
Palmira Valle del Cauca

(2) 2836167
curador@curaduriaZpalmira.com
www.curaduria2palmira.com




